Nr. | Document Aviz NR Eliberat in Valabil pana
Crt. data in data
1 | Copie Certificat de Urbanism 557 din 557 09.08.2018
09.08.2018
2 | Copie Certificat de Urbanism 417 din 417 09.08.2019
09.08.2019
3 | Aviz de oportunitate nr.67510 din 25.08.2018 | 67510 25.08.2018
4 | Aviz E-distributie Banat 270872161 05.07.2019
5 | Aviz Delgaz Grid 9,43678 20.02.2020
6 | Aviz Meridian 22 SA 3155 18.06.2019
7 | Aviz Telekom Romania 645 05.07.2019
8 | AvizISU-PSI 534.278 27.06.2019
9 | Aviz ISU - Protectia civila 534.279 27.06.2019
10 | Aviz ANIF 423 28.11.2019
11 | Aviz OSPA 1654 29.10.2019
12 | Aviz DSP 14900/502/C | 01.08.2019
13 | Aviz APM Timis 139 17.12.2019
14 | Aviz Regionala CFR 66-ALG-2020 | 25.03.2020
15 | Aviz SNCFR
16 | Aviz CNMASI 2357-4450 09.12.2019
17 | Aviz Politia Rutiera 255585 03.07.2019
18 | Aviz Comisia de Circulatie 61906 24.07.2019




Catre Primaria Municipiului Lugoj

Serviciul Urbanism

Subsemnatul Luca Constantin Octavian prin SC KMTD PROJECT SRL, cu sediul in Giarmata
Vi, str.Viisoara nr.1, va rugam, prin prezenta sa eliberati

Raportul consultarii populatiei pentru proiect faza PUZ " Intocmire PUZ-locuinte
rezidentiale” amplasat in mun.Lugoj, str.Panselelor-Teiului, CF 400548, nr.cad. 400548, in
conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism 557 din 09.08.2018, respectiv 417 din
25.08.2019, eliberat de Primaria Municipiului Lugoj.

Anexam cererii urmatoarele documente in 2 exemplare conforme cu originalul.

1. Copie Certificat de Urbanism 557 din 09.08.2018 si planse anexa
2. Copie Certificat de Urbanism 417 din 25.08.2019
3. Adresa Primaria Municipiului Lugoj

4, Copie extras CF

5. Copie Cl

6. Foaie de capat

7.Lista de semnaturi

8. Borderou piese scrise si desenate

9. Memoriu PUZ

10. Regulament local de urbanism

11. Ridicare topografica - Plan de situatie vizat OCPI
12. Studiu geotehnic

13. Aviz de oportunitate nr.67510 din 25.08.2018
14. Aviz E-distributie Banat

15. Aviz Delgaz Grid

16. Aviz Meridian 22 SA

17. Aviz Telekom Romania

18. Aviz ISU - PSI

19. Aviz ISU - Protectia civila

20. Aviz ANIF

21. Aviz OSPA

22. Aviz DSP

23. Aviz APM Timis

24. Aviz Regionala CFR

25. Aviz SNCFR

26. Aviz CNMAS / descarcare arheologica

27. Aviz Politia rutiera

28. Aviz Comisia de Circulatie

29. Plansa A01 - Incadrare in zona

30. Plansa A01-1 - Incadrare in zona

31. Plansa A02 - Plan de situatie existent



32. Plansa A03 — Reglementari urbanistice

33. Plansa A04 - Proprietatea asupra terenurilor

34. Plansa AQ5 — Mobilare urbana propusa

35. Plansa AQ6 — Plan propunere circulatii - profil transversal
36. Plansa AQ7 — Lucrari edilitare

Telefon proiectant: 0726175828 — Arh. Scurtu Cristiana
Lugoj, 10.04.2020

Luca Constantin Octavian prin SC KMTD PROJECT SRL




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

AL MUNICIPIULUI LUGOJ
Nr. 63822 din 31/07/2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 417 din 09/08/2019

iN SCOPUL: intocmire PUZ - locuinte rezidentiale

Ca urmare a cererii adresate de LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN cu
domzalzul in judeful Timis municipiul TIMISOARA _, cod postal.............
ada ASALI GNY nr. 6a ,bloc . ,ap. 5
tel/fax.. , e-mail inregistraté la nr.63822 din 31/07/201 9
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Timis  , municipiul Lugoj .....
cod postal ... , strada PANSELELOR ,ar. FN
bloc , ap. .

sau identificat prin C 400548 Lugoj

Nr. topografic / Nr. cadastral 400548/

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 30 /1997 faza PUG ,
aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Lugoj nr. 204/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC -
Teren extravilan in suprafata de 11510 mp, proprietar Luca Constantin-Octavian.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta : teren extravilan fara constructii.
Situatia propusa : intocmire PUZ - locuinte rezidentiale
Prezentul certificat inlocuieste certificatul de urbanism nr.448 din 10/08/2017, respectiy nr. 557 din 09/08/2018.




3. REGIMUL TEHNIC

Intocmire PUZ pentru reglementare zona.
Avize PUZ : PSI , protectie civila, sanatatea populatiei, mediu, OCPI Timis, Meridian 22 SA, Telekom, Enel Electrica, Del-
Gaz, studiu geotehnic, aviz Comisia tehnica de urbanism, aviz ANIF, aviz CN CFR .
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Obtinere aviz de oportunitate.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocmire PUZ - locuinte rezidentiale

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului:

A.P.M. Timis.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de {
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa
decidd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupi
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulérii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului fn vederea evaluirii initiale a investitiei si
stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): [1D.T.A.C. JD.T.OE. LID.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

Alte avize/acorduri:

[]alimentare cu apa ] gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind.:

[ Prevenirea si stingerea incendiilor

U] Apararea civila

[[] Sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR,
Boldea Francisc Constantin / ! Clusp »\X

L.S. A AR}HTECT SEF,
e i Mazilu Ghefrghe Dinel

[ e I

Achitat taxa de 115 lei, conform Chitantei seria

SEF SERVICIU, INTOCMIT,



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade....o. pand ladatade ..o

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

AL MUNICIPIULUI LUGOJ
Nr. 62728 din 02/08/2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 557 din 09/08/2018

IN SCOPUL: intocmire PUZ - locuinte rezidentiale

Ca urmare a cererii adresate de LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN prin SCURTU CRISTIANA cu

_domicilinl injudeful  Timis , municipiul Timisoara ,cod postal ...,
s  A.SALIGNY ,nr. 64 ,bloc ., ap. ,
tel/fax , e-mail Inregistrata la nr.62728 din 02/08/2018
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Timis , municipiul Lugoj ,
cod postal 305500 , strada PANSELELOR ,nr.  FN |
bloc ... > AP+ e

sau identificat prin CF 400548 Lugoj

Nr. topografic / Nr. cadastral 400548 /

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 30 / 1997 faza PUG ,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Lugoj nr. 12872016

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren extravilan in suprafata de 11510 mp, proprietar Luca Constantin-Octavian.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta : feren extravilan fara constructii,
Sitnatia propusa : intocmire PUZ - locuinte rezidentiale
Prezentul certificat inlocuieste certificatul de urbanism nr.448 din 10/08/2017.



3. REGIMUL TEHNIC
Intocmire PUZ pentru reglementare zona.
Avize PUZ : PSI, protectie civila, sanatatea populatiei, mediu, OCPI Timis, Meridian 22 SA, Telekom, Enel Electrica, Del-
Gaz, studiu geotehnic, aviz Convisia tehnica de urbanisin, aviz ANIF,
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Obtinere aviz de oportunitate.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

intocmire PUZ - locuinte rezidentiale

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia
mediului:

A.P.M. Timis.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd
decida, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la
autoritatea adiministratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenté pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii opgiunilor publicului i formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei i
stabilirii necesitiifii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI1 iNSOTlT/;. DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): | ID.T.A.C. { ID.T.O.E [ ID.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdile urbane si infiastructura:

Alte avize/acorduri:

[ lalimentare cu apa [] gaze naturale

[ ] canalizare [ Jtelefonizare

[ Jalimentare cu energie electrica [ Jsalubritate
[Jalimentare cu energie termica [] transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind.

[ IPrevenirea si stingerea incendiilor

[ ] Apararea civila

(] Sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei  d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
Boldea Francisc Constantin Ciu u/'qun 1/
L.S. ARHITECT SEF,
Mazilu Ghe(yghe Dinel
/ 8

/
Achitattaxade 119 lei, conform Chitaniei seria .. . nr 0060595 din 02/08/2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului _DIRECT ladatade. 72.08 13

SEF SERVICIU, INTOCMIT,



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de construcii, cu
modificarile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade ..............pandladatade ... ... ... .
Dupa aceasta daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilg, solicitantul urmand sa ob{ina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ..o
Achitat taxade .. . _...........lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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C.F Nr. 40054
Nr. cad. 400548

(Nr. cad. vechi A580/3)
S=1,1060ha

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

VIERIVICATOR NUMEZTETLLU: SENNATURA: CERINTA DI REFERAT LXPERTIZA:
EXPERT: CALITATE: NUMAR STDATA:
V2T CTTFTE BENETICIAR: PROICCT
PROIECTANT GENERAL: Lg[ j ] INTH
pr—é’,@c-— : " . LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN '

742 170 075

PROIECTANT SPEGIALITATE: /\ Tmis:arz,s#r.C_i::\:umvalaliunii Nr. 33, Jud. Timiz

s ATRIUM BUILDING s MUN.TIMISOARA STRINGINER ANGHEL SALIGHY HR.6A ET.3 AP.5 0712017
CALITATE NUME/TTILU: ROIECT: ZA:
ELABORATOR INTOCMIRE PUZ - LOGUINTE REZIDENTIALE
PROIECTAL: arh. Doru COVRIG ﬂVI - 1:10000 MUN. LUGOJ STR. PANSELELOR-TEIULUI C.F.NR. 400548 DTAG

pm—— - DATA: TLU PLANSA: TLANSA
PISINATS arh. Crisliana SCURTU 7T A< TITEUPLANS/ -
VERIFICAT: arh. Doru COVRIG \ 07.2017
T A T R A S T

PLAN DE INCADRARE IN ZONA Alod

Z 1 . -




PLAN URBANISTIC ZONAL - Municipiul Lugoj

rr_ %] arhitectira = structura = constructii = design » projselmenagement
\_/ Giarmata - Vii, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romania
@r@ F‘:}EQ_]E‘C-—‘— CUl ROMTEA220 = 135117351 2015 maris crisliznBgmail com - (+40)7271338267
v
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Ny 29) C.F Nr. 411802
) C.FNr. 400548 "Ry “o, Nr. cad. 411802
Nr. cad. 400548 e 5
L, (Gae, e (Nr. cad. vechi A580/4)

(Nr. cad. vechi A580/3) "%,
S=1,1060ha S

C.F Nr. 403338
(Nr. cad. vechi A580/2)

. €9 op 2017

st

VERIFICATOR/ NUME/TITLU: SEMNATURA: | CERINTA DE | REFERAT/ EXPERTIZA;
EXPERT: CALITATE: NUMAR SI DATA
L e S e T W LG R L T B A T o O ~ BE\] ]CIAR P """"J;ILZ,’J_‘I:)E6;E'C'_} T ]
PROIECTANT GENERAL: He MR
LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN
. /"‘ = Timisoara, Sir. Clrc‘umvalaliunii, Nr. 33, Jud. Timis
PROIECTANT SPECIALITATE: v o omein  cus rosnb 20008 sors | MUNTINISOARA STRINGINER ANGHEL SALIGNY NR.6A ET.3 AP.S 0712017
] T — - S T VY EYnITIS s T T = 3 o 3 S LI Z
AT ; CALITATE NUME/TITLU: SEMNATURA: | SCARA: TITLU PROIECT: FAZA:
% Suprafata totala teren:11060,01mp ELABORATOR RS INTOCHIRE PUZ - LOCUINTE REZIDENTIALE
2
T - . R PROIECTAT: arh. Doru COVRIG *—"‘7“ . 1:1000 MUN. LUGOJ STR. PANSELELOR-TEIULUI C.F.NR. 400548 DTAC
Beneficiar: Luca Constantin Octavian - = o T PLANSA
DESENAT: arh. Cristiana SCURTU g A K:gb : ’ NER.:
| =X -
i VERIFICAT: arh. Doru COVRIG #"7 0712017 PLAN SITUATIE EXISTENTA A102
TSR ER I AT SRS R SR Sy TR I T e P 2 A S ST B T e e e e B S St T Y S e o "'/ SR S e BB S S S R e e




C.FNr. 411802
Nr. cad. 411802
(Nr. cad. vechi A580/4)

C.F Nr. 403338
(Nr. cad. vechi A580/2)

LOCUINTE max. P+1E+M/Er

BILANY TERITORIAL: REGLEMENTARI 5 PROPUNERI:

Suprafata totala teren = 11080,01mp (100%) 1. ZONA DE LOGUNTE IMDIVIDUALE SAL CUPLATE

LEGENDA

LIMITA PUZ/

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA PARCELE NOI

PROPUSE

ZONA LOCUINTE PROPUSE

max. P+1E+M/Er

SPATIU VERDE PROP

us

CIRCULATII AUTO PROPUSE

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

LIMITA ZONEI DE IMPLANT
[DEs7arDES81] DRUMURI EXISTENTE
NUMAR DE IDENTIFIGARE PARCELA
Vi i b
i
B b s PR 1
Cos T
Kt ‘jt"y"}" UG 5 ?ch’-\‘
ARLIGYE « §F 0y /

1.3. Regimul de inallime admis: P, P+M, P+1E sau maxim P+1E+M (Er)
inallimea la cornisa va i de maxim 8 m i inalimea acoperisului 1a coama va fi de mayin 12 m
1.4. Zona conslruibila va fi retrasa 0bligatoriy;

| 2. Suprafata circulalilor auto = 1459,84mp
| 3. Suprafala spaliu verde aliniament= 148,00mp =
CALITATE

| PROIECTANT SPECIALITATE: N

oo 3CATRIUNBUILDING
NUMETITLU B

Tirmsoara St Circumvalalunn M 33, Jud. Tinns
Tel 0742170075
31209352 0

 SEMNATURA |

s CUL

arh. Doru COVRIG

35/33012013

1:1000 MUN. LUGDJ

Beneficiar: Luca Constantin Octavian i VERIFICATOR/ NUNETITLU: SENINATURA: | CERINTA DE REFERAT / EXPERTIZA:
e Maxim 2 aparlamente EXPERT; CALITATE: NUMAR SI DATA
Suprafata tolala spativ public = 1883.52mp(17.04%) 1. Procenl) do onupare atershAnavin adimls: 35% PROIECTANT GENERAL: »[- N IIH— I L
| 1. Suprafata circulatillor pietonale = 275,68mp 1.2. Coeficientul de uifizare a lerenulti maim admis: 1,05 - AL

IHTOCHIRE PUZ -« LOCUINTE REZIDENTIALE
STR. PANSELELOR-TEIULUI C.F.NR. 400543

VERIFICAT:

1 Suprafata aferenta zonei de locuinte = 9176,49mp(82.96%) | -1a 6m de fronlurie slradale . ELABORATOR
| 1. Zona locuinte - 14 parcele = 8599,93mp(77.75%) -1a 9m de limita din spale a parcelel penlru parcelele de pe lalura nord-estica, respectiv 7,50m penlru parcelele de pe laturile sud-eslica si nord-veslice] PROIECTAT

| 2. Supralata spatiu verde = 576,56mp(5.21%) - fata de limilele faterale indicale MM 3,00m (respectiv H/2 la conslructille ce depasesc regimul de inaliime P+1E+M) DESENAT

! - distanta fata de proprielalea invecinala opysa celei mentionate mai sus va fi minim 2,00m(Cod Civil), exceptand cazul constructilor in regim cuplal. :

!

arh. Cflstiana SCURTU

arh. Dom COVRIG

TITLU PLANSA:

072017

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

|PROIECT

NR

0720117

[FAzA

DTAC
PLAMNSA
NR

A3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI LUGOJ
DIRECTIA TEHNICA

BIROU TEHNIC, AVIZE SI CONTROL URBAN
Nr.p/ 90F din 24.07.2019

Catre
D-nul LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN
Timisoara, str.Ing. Anghel Saligny nr.6A ap.5

Prin prezenta vi comunicdm faptul ci in sedinfa Comisiei de circulatie a
Municipiului Lugoj din data de 18.07.2019, s-a aprobat documentatia privind

Intocmire —PU = cuinte rezidentiale pe str.Panselelor din Municipiul Lugoj.
2N

i

4

PRIMAR [ %/ 7 DIR.EXECUTIV INTO

ing.Francist{vgdi @gf;{j‘{ " Ing.Cotizo N ' ing, Radu
N /



,F' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 22262
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Lugoj Ziua 13
'ﬁ Luna 06
¥ £ - Anul 2019
.ANCB.I.. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE LT

Carte Funciara Nr. 400548 Lugoj 100070658191

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:424 NED.

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:A580/3

Adresa: Jud. Timis

Nr.| Nr. cadastral ” e .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 400548 11.060 Teren neimprejmuit;

Teren arabil in extravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2461 / 14/05/2004
Act De Partaj Voluntar nr. 5651, din 01/01/2004 emis de BNP TELEMAN:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEanterior reonstituire L.18/1991, Al
dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala 1/1
1) LUCA CONSTANTIN-OCTAVIAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 424 NED.)

19203 / 22/06/2017
Act Normativ nr. L.17, din 07/03/2014 emis de GR;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3, alin.(1) din L.17/2014

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 400548 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
400548 11.060 Teren arabil in extravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i S AL 413100 NS / / )
N o7, . / 6}\»’ / - }7 u\_\ 7 sdissih Y
. / /’ / 413362 J\ c\\ / } 7 405049

\\ / /a3

/ s /’\ / 411684 n WV
\\/ /" 413)04 u\ /\ \/

)
\

>/ 41?1 s 410030

413105 N / .

. / / 43167 % / 41?3 /

N,

PaVi4 "
./(1 / 413108 S ,/ / .\\ /I Y
/ \"\_ ,i \ \' " P
. 413}09 >\ // . g .
b /a3 10 N S . C\/
™ v a3l S "\ 40824§
™ ./ /” 13y N .
a_\ p N 8 \—“\
. y, .
%, 400548 Y, 413:11{ N “ '
\\.\ \\__ & 4131 4 \;\ \\\\‘
M\ \ / 413115 \ .
Ny, . ) .

. 403338

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata u . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 11.060 A580 3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 38.16

2 3 298.604

3 4 36.108

4 1 297.433

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 400548 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/06/2019, 12:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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S.C. ARHICONS S.A. PLANUL URBANISTIC GENERAL — REGULAMENT PR. NR.

l

P-ta. Tr. Vuia, nr.1, sc.1, ap.8 Municipiul LUGOJ 30/19@7
Resita, tel/ fax 055/ 211546 Lol

what 3 =
UTR15  ZONALUGOJULNOU| o , .. 15Llm
A45. 1. Amplasament general in cadrul urban Y .

s fugojul Nou

15. 2. Functiuni dominanate si subzone functionale
e Locuinte individuale cu regim mic de inaltime; dezvoltare Lm.

15. 3. Reglementari specifice
15.3.1. Impuneri speciale
e Necesar PUD / PUZ zona de dezvoltare

15.3.2. Natura ocuparii terenului permis / interzis Yo

o Se admit functiuni de : e

-Locuire individuala, semicolectiva, institutii si servicii publice, sanatate, cultura, comert, servicii,

alimentatie publica, invatamant primar, gimnazial, prescolar, activitati mica productie nepoluanta, mici

depozite, unitati de cazare de mica capacitate,;

-Circulatii si dotari rutiere in limitele de siguranta fata de zone rezidentiale- statii de autobuz, afisaje,

mobilier urban; obiective de gospodarie comunala, spatii verzi de aliniament si parc, locuri de joaca

pentru copii,; terenuri agricole cu folosinta de gradini, baze de crestere a animalelor in gospodariile

populatiei, cu capacitati maxime admise de normele sanitare; ‘ .

o Se admit interventi pe cladjrile existente, supraetajari, modernizari, restructurar, demolan si
modificari la nivel parter in spat{i cu alte destinatii decat locuirea;

e Se interzic functiuni ca; . _
- activitati de productie industriala, unitati de productie cu risc pentru populatie; fe'rmgz agricole; baze de
transport tehnologic, cu rampe de spalare si curatire auto.

15.3.2. Regim de aliniere si organizare spatiala a cadrului urban
e In zona de locuinte individuale existente se impune pastrarea aliniamentului stradal, cu retrageri de
maxim 3,0m din aliniamentul limitativ, exceptie facand frontul Strazii Bocsei. unde aliniamentul este

obligatoriu;
e Tipul de regim de construire al strada este de constructii insiruite, sau cuplate, cu inchider de
imprejmuiri, in front compact; v o

¢ Seimpun aliniamente la dos de lot in fasie de 30-40m; .

e Se admit dezmembrari de parcele in adancime, cu impuneri de servitute de trecere pana la fund de
lot dinspre strada, care in viitor pot deveni trasee de drumuri publice; '

e Regimul de inaltime maxim admis este de P+1+M, iar pe strada Bocsei de P+2+M

e Pentru cladirile cu functiuni de utilitate publica, sedii, se admite un regim de inaltime maxim de P+3; .

e Se propun trasee de strazi de deservire interioare insulelor cu rezervari de posibile penetrani, in caz
de dezvoltare viitoare. - '

e Se admit panouri de firme si afisaje pe strazi, in conditiile pastrarii sigurantei pietonilor, a vizibilitatii pe
partea carosabila si fara stanjenirea locuitorilor prin recalame luminoase Sub_1 .5m de geam.

e Serezerva amplasamente pentru obictive de utilitate publica, sedii, unde se admit constructii izolate

e Se impun aliniamente noi pentru zona de dezvoltare Lm si pe traseu colector major;

e Pe loturile adanci; cu front ingust, se accepta mentinerea in interor a terenului agricol, pana {a
aparitie PUZ / PUD.

16.3.4. Mod de organizare pe lot

e Se impune o dimensiune minima de Iot nou in guprafata de 300mp.

e Cladirile de locuinte nou propuse se incadreaza la un aliniament stradal limitativ

o Cladirle nou propuse se conformeaza Cap. !l pct. 1.1.5.1.1.6. 1.1.7.

o Se-asigura acces auto pe fiecare lot individual, sau ininstitutie;

e Se asigura in mod obligatoriu racord la retelele edilitare existente;

e POT maxim admis pentru locuinte individuale = 35% si o suprafata de gradina de min 60%, contorm

tipului traditional de locuire; .
e POT maxim admis pentru institutii si srvicii publice, cf. norme HGR 525/ 1997, specifice pe functiuni
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a  Limite: . .
Str. Bocsel-nr. pzra, 8ir. Cemaboea, cale feraty zlnala, csle ferala spra

‘Buzias, zona agriccla, scaala mecanici agricoll, uniati de producio

egricela, zona Iriaj CFR I unitall productie, Str: V. Tepes, Str. 8.
Bamutly, Sir. Birzavel :

o “Functiuni: - . .
Ldcuinte,cu regim mic da inaltims, Institulii si servich publice,
administrative, lnvatamanl, aslstanta sociala, gaspederie locala, cameit,
prastan sewvici, dezvollere
0 Bilant:

Stradq _ wr.cad. o apact ne.vers, SD. SC
S. Barmutiu .27 32 107 - | 2547 L w7
Birzavei U] 12 Al 954 954
Fdt. Bireavei 5 .8 21 342 542
Bocsei . 36 64 192 4T vz
Dr. Buziasului. 38 60 179 5009 4598
* Cernabora 5 8 21 450 286 -
Fét. Cemaborsl "9 9 41 7”1 721
Fdt. Cemsbora T 0 11 47 751 751
1 Mad - 62 70. 263 6052 5702
+. Margarelclor 51 ] 203 4879 4727
Murasului £9 7% 259 7282 6042
Panselelor 103 16 33 1474 1268 .
C- Porumbescu 3§ 40 24 335 3076 :
Teiylul 37 132 3016 2958
w7 74 1374 1838

20 19 8307 8707
&) 233 5648 5283
—J2_ 40 806 806
651 223 6042 57621

Ak nites
2 :'-_!chu[n(eSlr. Gh. Doja, Str. Ceferistilar, parcul Garil, Str.

£ ;{ﬂor. Slr. Al. Odakascu, Str. Birzavel, Str. S. Bamuliy, Sir. V.

a agricola .

Pangdiuni:

Jj"%gara CFR, unitall de productic industidla, agricola, mica
2l

i

g
&Fgospedarie locala

POT =7,29%
CUT=0,78

.. 19,85 ha

ILANT UTR 20

tofal..,.. 23,72 ha
. 8515ha
.. 15,205 ha

Aliniament limiitativ 1a front stradal

Alinfameant la dos de lot

Trasge stradalz nol cu Inlerdiclie de conslruire
Limila de protectle sanitsra verda .

[ ‘ABI';-

Vo
_WE £y g e,
Vi -

YA R

Retraged de alinlsment I
Teren rezervat pantru oblective da ulllilate pubd
Aliniamento verz da protectic

Constructii posibile sub pasaj denivelal

Fronl cu orizntare nord, nacésara crientare dut

| (Emeos
. Plan Urbanistic Bzneral
4 _,': -~ MUNICIPIUL LUGOJ

Unitzt Teritoriale de Referinta S
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' Giarmata-Vu str Vnsoara nr. 1, Tlmls Romania
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului : gk , ,
INTOCMIRE P.U.Z. — LOCUINTE REZIDENTIALE

Nr. Proiect : 07/2017
Faza : PUZ
Beneficiar : LUCA CONSTANTIN-OCTAVIAN
Proiectant general : KMTD PROJECT S.R.L.
Proiectant specialitate: ATRIUM BUILDING S.R.L
Arh. Doru Covrig N
" - %
\R‘J lﬂ M_Q%v
e %z
Doru C. ?\
> 5
COVRIG M
N, /et g
\:;ff{j DE \5‘,
'*\\\‘é ) 3 i”’j/

RN {gnmn/

Data : Februarie 2018
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LISTA DE SEMNATURI

Proiectant general : S.C. KMTD PROJECT S.R.L.
Giarmata Vii, str.Viisoara nr.1, jud.Timi§ :

Proiectant specialitate: S.C. ATRIUM BUILDING S.R.L
Timisoara, str. Circumvalatiunii nr. 33, jud.Timis
Arh. Doru Covrig

COVRIG
arhitect

Ridicare topografica : S.C. TOPO-S S.R.L. \;\‘\‘-(ff # DE >
Lugoj, str.I Maniu nr.30, jud.Timis ;J< CUnnee \//

Ing. Stremtan loan

Proiectant edilitare : S.C. PETRYCA ENGINEERING S.R.L.
Sanandrei, str.Tineretului nr.149C, jud.Timis

Ing.Rafael Ciocani

Proiectant drumuri: S.C. KMTD PROJECT S.R.L.
Giarmata Vii, str.Viisoara nr.1, jud.Timis

Ing. Avram Adrian
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Giarmata - Vii, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romania
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‘ \/ \'_' I arhitectura = structura o constructii = design  project management

BORDEROU

Parte scrisa:

Foaie de capat

Lista de semnaturi

Borderou

Extras C.F. Nr. 400548 Lugoj, nr. Cad. 400548
Certificat de Urbanism Nr. 557 din 09.08.2018
Certificat de Urbanism Nr. 417 din 09.08.2019
Aviz de oportunitate nr.67510 din 25.08.2018
Adresa Primaria Municipiului Lugoj

Avize si acorduri

Memoriu tehnic

Parte desenata:

Model panou
Plan de situatie vizat OCPI parcela nr. Cad. 400548
Extras din PUG Municipiul Lugoj

Plan de incadrare in zona A/01-1
Plan de incadrare in zona A/01
Plan de situatie existent A/02
Plan reglementari urbanistice A/03
Plan circulatia terenurilor A/04
Plan mobilare urbana propusa A/05
Plan propunere circulatii, profil transversal A/06
Reglementari echipare edilitara A/07

Intocmit: arh. Scurtu Cristiana
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

Denumirea proiectului : Plan urbanistic zonal
Intocmire PUZ - Locuinte rezidentiale
Mun. Lugoj, str. Panselelor — Teiului, FN, jud. Timis
C.F. 400548 Lugoj, nr. Cad 400548

Beneficiar : LUCA CONSTANTIN-OCTAVIAN
Proiectant : KMTD PROJECT S.R.L.
Data : Februarie 2018

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea elaborarii unui Planul Urbanistic Zonal
identificata prin: C.F. nr. 400548 Lugoj, nr. cad. 400548 al carui proprietar este: LUCA
CONSTANTIN-OCTAVIAN. Pe baza Certificatului de Urbanism cu nr. 448 din 10.08.2017
emis de Primaria municipiului Lugo;j.

Surse de documentare
Sursele Documentare sunt de trei tipuri:
- lucrari de urbanism si amenajarea teritoriului:
- P.U.G. Lugoj (in lucru)
- studii de fundamentare:
- ridicare topografica
- studio geotehnic

2. STADIUL EXISTENT AL DEZVOLTARII URBANE

2.1 Evolutia zonei

Zona studiata se afla in extravilanul localitatii Lugoj. Este amplasat in partea de Sud a
orasului, la aproximativ 700m de drumul 68B ce leaga Lugojul de Buzias, Zona industriala
Buzias.
Terenurile din zona pana in 2013 aveau destinatie Agricola, lucru care a determinat in timp
nivelarea relative omogena a terenului. Terenul se afla in zona sud-estica a municipiului, intr-o
zona de dezvoltare suburbana, cuprinsa in studiul pentru Planul Urbanistic General (in lucru)
pentru dezvoltarea localitatii.

2.2 Incadrarea in teritoriu
Municipiul Lugoj este situat in partea central-estica a judetului Timis. Zona studiata
este amplasata in extravilanul localitatii Lugoj si are acces de pe strazile Panselelor si Teiului.
Terenul luat in studiu este amplasat in etravilanul Sudic al localitatii Lugoj, la
aproximativ 700m de drumului 68B care leaga Lugojul de Buzias.

2.3 Analiza situatiei existente

Terenul in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, el fiind in momentul de
fata un teren arabil in extravilanul localitatii Lugoj, zona cuprinsa intre intravilan Lugoj la N-V,
drumurile de exploatare De 581-4m (str. Panselelor) la N-E, De 579-4m (str. Teiului) la S-Vsi
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linia de cale freata la Sud. Terenul arabil, in discutie, are forma regulata, dreptunghiulara.
Acestal se afla la o altitudine de aprox 124 m fatd de Nivelul Marii Negre (NMN), altitudine
caracteristica pentru regiunii. Terenul are o suprafata relativ plan&, astfel amplasamentul nu
prezinta potential de alunecare si are asiguraté stabilitatea generals.

Terenul care face obiectul prezentului PUZ, este situat in teritoriul administrativ al
Municipiului Lugoj si este delimitata astfel :

- la Sud - Est - strada Teiului (De 579)

- la Nord -Vest - strada Panselelor (De 581)

- la Nord - Est - parcela cu CF nr. 411802, nr. cad. 411802
- la Sud - Vest - parcela cu CF nr. 403338, nr. cad. A580/2

In apropiere se afla linia de cale ferata neelectrificata ce leaga Municipiul Lugoj de
Orasul Buzias, in vecinatatea bornei kilometrice CFR nr. 84+7 . Terenul are doua colturi
ale parcelei situate in zona de protective CFR de 100m in suprafata de 5 690m,

la o distanta minima 32,06m fata de limita cadastrala a proprietatii CFR.

Zona este lipsita de factori de poluare majori.

2.4 Elemente ale cadrului natural

Parcela cu numarul cadastral 400548 din Lugoj este libera de constructii in proportie
de 100% si are functiunea de teren arabil in extravilan.

Caracteristicile reliefului sunt acelea de o suprafata relativ plana cu mici denivelari, cu
stabilitate generala asigurata.

Din punct de vedere geomon’olog/c municipiul Lugoj este situat in Campia Lugojului, in
lunca si pe terasele Raului Timis, in zona de lunca.
Mun|0|p|ul Lugoj, apartine din punct de vedere geologic, bazinului posttectonic al Lugojului,
componenta esticd a Depresiunii Pannonice, incadrat fiind intre masivele cristaline Poiana
Rusca, Dognecea si Semenic.

Succesiunea stratigraficd a bazinului se raporteaza la cele doua etaje structural
distincte si anume:
-etajul structural inferior — corespunzator fundamentui:
-etajul structural superior — al cuverturii sedimentare.

Etajul structural inferior (fundamentul)

Din punct de vedere petrografic, este reprezentat prin micasisturi, paragnaise si
cuartite (mezometamorfite), filite si sisturi sericito-cloritoase (eplmetamorﬂte) asociate cu
corpuri magmatice de natura dioritics si granodioritica.

Etajul structural superior (cuvertura sedimentara)

Depozitele pannoniene ocupd suprafete mari din bazinul Lugoj fiind reprezentate prin:
argile, nisipuri, argile nisipoase, argile marnoase, intercalatii carbunoase. Se remarci
prezenta stratelor de carbuni, grupate in 3 complexe carbunoase, exploatate prin lucrari
miniere, In cadrul Bazinului LUng, in perimetrele: Darova, Sinersig si Visag.

Peste aceasta succesiune, se dispun acumularile cuaternale Pleistocen superioare si
Holocene, de naturd aluvionard si deluvio-pluviala, formate pe seama dep02|telor
preexistente, prin actiunea agentilor externi de eroziune si transport. Pleistocenul superior
este reprezentat prin depozitele terasei inalte, depozitele terasei superioare, argila rosie cu
concretiuni, depozitele terasei inferioare si depozutele loessoide.

HoIocenuIUI il apartin depozitele din lunca actuala a Timisului, care sunt alcatuite din:

- pietris si nisipuri (subordonat bolovanisuri);
- argile aIuVIonare care au grosimi cuprinse intre 1,20 si 2,90m.
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Patura de sol acopera intreaga suprafatd a zonei, avand cuprinse intre 0,4 si 0,6m, cu
o medie de 0,5m. Are o culoare brun-galbuie-roscata si prezinta fisuri Si crapaturl largi la
uscare.

Prin saparea forajului geotehnic a acestuia pana la adancimea de 6,00m, fiind interceptata
urmatoarea succesiune litologica, redaté si pozitionata in anexele la studiul geotehnic:

- 0,00 ~ -0,20m sol vegetal argilos

- -0 20 ~ -2,20m praf argilos nisipos, cenusiu galbui, cu pelicule feruginoase, plastic consistent
--2,20 ~ -4,30m argila prafoasa nisiposa, cenusie galbuie, cu pelicule feruginoase, concretiuni
fero-manganoase, incarbonizéri, mai nisipoasa spre finele intervalului, plastic consistent;

- -4,30 ~ -6,00m nisip prafos, nisip de diferite granulatii, cenusiu galbw cu indesare medie,
pietris.

Prin sapatura forajului geotehnic s-a interceptat nivelul hidrostatic care s-a stabilizat la
adancimea de 2,70m de la cota terenului.

Adancimea la care se afla nivelul apei subterane din structura agviferd este variabil3,
ea fiind conditionaté de o parte din morfologia terenului, iar pe de altd parte de evolutia in timp
a bilantului hldrogeologlc la care care contribuie factorl ca: sursele de alimentare, drenarea
catre colectorul principal(Raul Timis).

Nivelul freatic este influientat de nivelul raului si a afluentilor sdi din zona si de

cantitatea de precipitatii inregistrata in anumite perioade ale anului.
In forajul geotehnic sapat in terenul de fundare s-a inregistrat nivel hidrologic la adancimea de
2,10-2,70m de la cota terenului, acest lucru fiind valabil si in foraje geotehnice sapate in zone
invecinate de amplasamentul cerceta, pe strizile: Panselelor Teiului, T. Vladimirescu, Zorilor,
Muresului, etc.

Se estimeaza ca nivelul hidrostatic maxim, intervalul de adancime de:2,10m-

2,50m, de la cota terenului.
In general, in cadrul zonei studiate, cladirile sunt de tip parter, la care se adauga cele de tip
P+M sau P+1E. toate aceste cladiri nu sunt afectate de crapaturi care sa fie datorate unor
caracteristici deosebite ale terenului de fundare, cu mentiunea ca sunt cladiri construite relativ
recent.

Lucrarile ce se vor executa se incadreazi in clasa lll-IV de importanti, categoria
de importanti C-D, constructii de importanti normali-redusi.

In conformitate cu prevederile Normativului P. 100/06 si harta de zonare seismica a teritoriului,
municipiul Lugoj se incadreaza intr-un amplasament cu ag = 0,16g si perioada de colt TC =
0,7.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii directe. Definitivarea exacts a cotelor de
fundare si dimensiunile fundatilor urmeaza sa fie stabilite si verificate in urma studiilor
geotehnlce care vor fi realizate individual pe fiecare parcela.

Fata de cele de mai sus se recomanda fundarea directd avand urmatorii parametric optimi .
Se’ propune o cotd minima de fundare pentru cladiri Dmed= -0,80m adancime, pentru
constructiile parter, Dmin= -1,00m, pentru constructiile parter cu mansarda, un etaj sau dou3,
urmand ca la executie sa se adapteze la conditiile concrete din teren.

Presiunea conventionald de calcul de bazd in gruparea sarcinii fundamentale
transmisa terenului pentru stratele mai sus mensionate (dupa care se va efectua calculul,
preliminar al terenului de fundare ) se va considera ca fiind:

Pconv= 150kPa, pentru constructii parter;

Pconv= 160kPa, pentru constructii parter+1-2etaje, mansards.

La valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul se vor aplica corectiile necesare in
functie de adancimea si latimea fundatnlor proiectate(conform STAS 3300/2- 1985 anexa ,B’
) aceastd valoare fiind valabil3 pentru fundatiile avand latimea talpii B=1,00m si adanmmea
de fundare D=2,00m. Se vor aplica coef|0|ent| de corectle pentru pimanturi coezive, cu
K1=0,05, K2=2,0.



; I arhitectura o structura = constructii= design  projectmanagement
| 0 Giarmata - Vii, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romania
| |
| |

PrCO|EeCS—— (Ul R034784220 = 35117382015 = maris.cristian@gmail.com < (+40)727338267

Clasa de expunere a constructiei in conditile de mediu, conform NE 012-1/2007 se va lua
XC2 si se recomandd incadrarea betoanelor simple si armate turnate in clasa minima:
C16/20, pentru fundatiile care nu vor intra in contact cu apa subterana.

Conform NP 074/2014 se apreciaza ca, in conformitate cu tabelele A1.4 si A1.5
privind analiza riscului geotehnic, amplasamentul cercetat se incadreaza in categorla
geotehnica 1, risc geotehnic redus, 9 puncte (tip teren mediu -3p, fard epuismente-1p,
incadrarea construc’;iei dupa impor’(an’;é-redusé-Zp, vecinatati fara rosc-1p, zona seismica-
2p, total-9p).

Compresibilitatea relativ mare a terenului, influenteaza in partea de umiditate, impun armarea
talpii fundatiilor cu centura de beton armat, pentru 0 mai buna rigiditate a constructiilor.

Avand n vedere influemta umiditatii asupra terenului de fundare, se recomanda
protejarea acestuia prin captarea si evacuarea apei din precipitatii prin burlane si jgeaburi,
construirea de trotuare etanse in jurul cladirilor proiectate, pentru a se evita stagnarea
acesteia pe teren.

Nivelul freatic destul de ridicat din zona face ca posibilitatea construirii de subsol s fie
problematica si in ideea construiri sa se ia in calcul toate posibilititile de eliminare a apei din
teren.

2.5 Caracteristi climatice

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului :
- media lunard maxima: (+20...+21 )0 C in iulie,august
- media lunara minima: (-1...- 2)° C in ianuarie
- maxima absoluta: +41,5°C in 1946
- minima absoluta : - 35,3°C in 24.01.1963
- medie anuala; +10,7°C
b) Precipitatii :
- media lunara maxima: 80-100 mm in luna iunie
- media anuala : 631 mm
- cantitatea maxima in 24 h ; 100 mm in 01.06.1915
c) Vantul :
- directii predominante : nord - sud 16% si est - vest 13%

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si_verii, sunt cele temperate de
provenientd oceanicd care aduc precipitati semnificative. In mod frecvent, chiar in timpul
iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed aducand ploi si zapezi insemnate, mai rar
vaIuri de frig.

Din septembrie pana in februarie se manifesta frecvente patrunderi ale maselor de aer
polar continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, in zona din apropierea Banatului se
resimte puternic si influenta ciclonilor si maselor de aer cald dinspre Marea Adriatica si Marea
Mediterana care iarna genereazad dezghet complet, iar vara impugn perioade de cildura
inabusitoare.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al
activitatii anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate
si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. in aprilie-mai o frecventa mare o au Si
vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte directii inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter
ciclonal venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994)
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2.6 Cai de comunicatie
Circulatia auto actuala se desfasoara in municipiul Lugoj si calea de acces spre
terenul studiat se face de pe strazile Panselelor si Teiului.

2.7 Echiparea edilitara

Terenul nu este prevazut cu retele de canalizare, apa, electricitate si telefonie. Toate
retelele fiind in municipiului Lugoj. Terenul nU este afectat de restrictii impuse de retelele
edilitare din zona.
In apropiere exista apa si canalizare in sistem centralizat, gaz si curent.

Prin Puz se propune realizarea unei extinderi a retelei de ape si canal existente in
oras si includerea zonei in proiectul de realizare a canalizarii colective a localitatea Lugoj.

Apele pluviale de pe fiecare parcela vor fi colectate prin jgheaburi, burlane, guri de
scurgere in bazine de retentie si folosita ulterior pentru udarea gradinilor.

Apele pluviale colectate de pe drumul de acces vor sunt colectate prin guri de
scurgere amplasate in punctele de minim si legate la canalizarea orasului.
In zona nu exista canale ANIF.

Apele pluviale cazute pe zonele verzi se vor infiltra in sol.

2.8 Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului altele decat cele ce se impun in
mod curent conf. legislatiei in vigoare.

In apropierea terenrilor studiate nu exista surse majore de poluare a mediului.

Zona studiata este lipsita de factori de poluare majori. In vecinatate singura sursa de
noxe sunt cele doua DE, dar care nu prezinta un trafic intens. (Noxele sunt produse de
masinile din trafic).

Locatia studiata nu prezinta riscuri natural de mediu. Nu se impun problem deosebite
de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in
viguare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona activitati poluante care sa
impuna luarea de masuri speciale.

2.9 Probleme referitoare la canale S.N.I.F.
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista canale de desecare .

2.10 Optiuni ale populatiei

In situatia de fata nu este cazul. Proprietatea este privata, constructiile ce urmeaza a
se realiza sunt investitii amplasate pe loturi cu un regim de inaltime de maxim P+1E+M (Er)
pentru locuinte.

In momentul de fata pentru acest amplasament nu exista interes public din partea
populatiei din zon& deoarece terenurile se afla o la distantd semnificativa fatd de zonele de
interes economic sau cultural cu prezenta de vad comercial.

Avantajul major al locatiei il reprezinta apropierea de un drum de legatura cu o
localitate din apropiere.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Elemente de tema

Obiectivele majore ale PUZ-ULUI sunt:

- zonificare functionala — pentru stabilirea parcelelor si a functiunilor permise

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament

- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public

- masuri de reglementare urbanistica a zonei, ca instrument de aplicare de catre foruri
abilitate.

Toate acestea stand la baza PUZ-ului ce se va realiza ulterior.

Cateva precizari asupra solutiei propuse

Solutia propusé prevede posibilitatea mobilarii terenului cu 14 parcele pentru locuint3,
un drum de acces si un spatiu verde. Prin aceasta propunere de lotizare se urmareste
asigurarea accesului individual la fiecare parcela, posibilitatea de amplasare pe teren a unor
locuinte individuale impreuna cu anexele utilitare si asigurarea unui standard de locuire si
vecinatate cat mai ridicat.
Drumul de acces la parcele, pe o lungime de 99 de metri (din 298m) percum si zece
parcele ale lotizarii (5-15) se vor afla in zona de protective CFR, la o distanta minima de
35,00m fata de axul caii ferate.

Solutia propusa prevede posibilitatea mobilarii terenului cu 15 de parcele cu urmatoarele
functiuni:

- locuinta,

- constructii specifice echiparii tehnico — edilitare necesare deserviri zonei,

- spatiu verzi,

- constructii cu functiune mixtd compusa din functiunile enumerate mai sus.
Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu prevederile stipulate in documetatia de fata.

3.2. Concluzii

Proiectul propune amplasarea unei zone de locuinte, care s3 se incadreaze din punct

de vedere urbanistic in structura arhitecturala a peisajului viitor al zonei studiate.
Elaborarea documentatiei de fatd deriva din necesitatea exploatarii eficiente si realiste a
oportunitatilor de care acest amplasament dispune. Tn urma analizei pIanuIU| urbanistic
general ( P.U.G.) , ce este in curs de avizare, amplasamentul de fata se afld in intravilanul
extins.

Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice cu privire la zonificarea propusa,
amplasamentul se afla intr-o zona pentru locuinte. De asemenea prin PUG in curs de
realizare se prevede transformarea drumurilor de exploatare DE 579-4m si DE 581-4m in
strazi cu cate o banda de sens (cu un profil stradal de 12m).

Acestea exista si se propun a fi realizate pana in dreptul limitei de proprietate.

3.3. Studiu asupra problemelor de mediu

Apele pluviale se vor mentine pe parcele. In acest scop se prevede pe fiecare parcela
realizarea de bazine de retentive. Apele uzate menajere vor fi transportate prin extinderea
retelei de canalizare care se gaseste la o distantd de 150-200m fat& de teren.

Se vor respecta in timpul executiei si in timpul proiectarii viitoarelor cladiri “Normele
de protective a mediului inconjurator”, conform Legii nr. 137/1995.

*Protectia calitatii apei: Nu vor rezulta ape reziduale poluate
*Protectia aerului: Nu vor exista surse de poluare a aerului.
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*Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor. Prin specificul functiunii nu existd sursi de
zgomot sau vibratii

*Protectia impotriva radiatiilor: Nu va exista nicio sursa de radiatii

=Protectia solului $i a subsolului: Functiunea propusa nu constituie sursa de poluare pentru sol
si subsol.

*Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Obiectivul nu va pune in pericol flora si fauna.
*Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: Nu este cazul

*Gospodarirea deseurilor. Deseurile si resturile menajere se vor colecta in pubele stocate in
zone special amenajate, langa imobil, pe fiecare parceld. Acestea vor fi preluate periodic de o
firma locala specializata si autorizata. Proprietarii vor fi raspunzatori de mentinerea curateniei
si de respectarea prevederllor legale ale normelor sanitare si de mediu.

-Protectia termica: Cladirile vor fi realizate astfel &ncat anvelopa exterioara a cladirii, peretii,
usile si ferestrele sa asigure un confort termic ce se incadreaza in prescriptiile normelor in
vigoare.

=Masuri privind protectia muncii. Pe toata durata lucrarilor de executie si in timpul lucrarilor de
intretinere executantul lucrarilor are obligatia de a respecta toate prevedrile privind protectia
muncii.

3.4. Lucrari rutiere

Se propune realizarea de strazi principale si secundare dupa cum urmeaza:

- DE 579-4m si DE 581-4m — propus pentru supralérgire la 12m conform PUG Lugoj
(carosabil, zone verzi si alei pietonale),

-realizareaunei strézi noi, drum interioare cu prospect stradal de 10m (carosabil, zone
verzi si trotuare).

Prospectul stradal al strazilor de 12m latimeca cuprinde:

- central cate 3m drum carosabil pentru cite o banda de sens ,

- cate un trotuar de 1,50m si un aliniament vegetal de 1,50m, de fiecare parte a
carosabilului.

Prospectul stradal al strazilor de 10m latimeca cuprinde:

- central cate 3m drum carosabil pentru cate o banda de sens ,

- cate un trotuar de 1,00m-1,50m si un aliniament vegetal de 1,00m, de fiecare parte a
carosabilului.

3.5. Prevederi ale PUG

PUG-ul in lucru la Municipiului Lugoj prevede ca acest teren agricol extravilan sa devini o
zona de locuinte intravilana cu o extindere a retelelor rutiere si edilitare.Propunerile PUZ-ului
sunt in concordanta cu prevederile P.U.G.

3.6. Valorificarea cadrului natural

Zona beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este amplasat intr-o zona
relativ plata ce permite o parcelare uniforma.
In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a teritoriului, cu un
grad maxim de ocupare a ternului, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.
Realizarea constructiilor se va realiza in limita regimului de D+P+1E+M, acoperite cu
acoperisuri cu sarpanta si invelitoare din tigla sau tabld, sau terasa. Se vor putea realiza
terase si alei in limita procentului de ocupare de 50% , spatiul destinat vegetatiei nu va fi mai
mic de 20% din suprafata fiecarei parcele.

Zona verde de aliniament va fi valorificata ca spatiu verde si va fi agrementata cu
plantatii adecvate sitului.
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3.7 Zonificarea teritoriului

Tinind cont de dezvoltarea urbana ulterioara a municipiului Lugoj se inainteaza
urmatoarele propuneri:
- 0 parcelare a terenului in loturi de suprafete diferite ce nu va fi mai mica de 542,42 mp, in
vederea transformarii caracterului zonei — in zona rezidentiala.
- se estimeaza un numar de maxim 70 locuitori in zona studiata
- se propun interventii specifice unei zone rezidentiale (regim de inaltime, aliniere, integrare,
asigurarea circulatiei si locurilor de parcare, spatii verzi si de recreere).

3.8 Criterii principale

Obiectivul solicitat prin tema program este parcelarea in vederea dezvoltarii unei zone
rezidentiale, dotéri si servicii publice. Interventiile urbanistice propuse au ca scop eliminarea
disfunctiilor existente, fapt ce a condus la urmatorul principiu de amenajare:
- parcele pentru locuinte individuale, maxim doua familii (14 parcele)
- rezervarea unui spatiu compact pentru zona verde destinat intregii comunitti. Pe el se poate
amplasa bazinul de retentie ape pluviale (1 parcela-spatiul verde)
- parcela pentru drum ce trebuie transferata catre domeniul public (1 parcela)
- Asigurarea unor sisteme centralizate de alimentare cu energie electrica, apa si canalizare
pentru viitoarea dezvoltare
- Parcarea se va realiza individual pe fiecare parceld . Accesul pe fiecare parcela se va face
prin intermediul unor platforme de 3-4m latime.

Prin solutia de urbanism se propune un nr. de 16 de parcele zonificate dupa cum
urmeaza:
- Loturi pentru locuinte
- Loturi destinate spatiului verde
- Lot destinat drumului

3.9 Functiuni
Functiunile propuse in zona sunt :
- locuinta
- dotari si servicii publice
- constructii specifice echiparii tehnico — edilitare necesare deserviri zonei
- circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje
- spatii verzi, plantatii de protectie (aliniament).

*Functiunile principale permise in zona vor fi de tipul :

- echipamente tehnice - edilitare pentru locuinte individuale

*Functiunile complementare admise In zona vor fi din gama :

- dotari tehnico-edilitare, anexe gosposaresti, garaje, cate un acces auto pe parcela, parcari,
terase acoperite cu structuri usoare.

- garduri de imprejmuire cu o inaltime maxima de 2,2m lateral. Gardul de la strada nu are voie
sa fie opac, trebuie sa fie transparent in proportie de minim 50% si nu are voie sa depasasca
o inaltime de 2m.

3.10 Regimul de inaltime si amplasarea cladirilor

In cadrul studiului pentru fiecare parcela a fost stabilitad limita maxima de implantare a
constructiilor.

Retragerea cladirilor fata de limita de proptietate, aliniamentul la drumul de acces, a
fost stabilita la 6,00m.
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Cladirile pot fi amplasate individual pe lot, independente sau in regim duplex, sau
cuplate pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor din codul civil si cu posibilitatea de
a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru eventualele interventii.

Cladirile vor fi de asemenea retrase fata de limita din spate a parcelel cu minim 9m. Nu
se vor putea realiza constructii pe limita din spate a parcelei.

Se vor putea construi atat Iocumte individuale cét si cuplate. Pe un lot se pt realiza o locuint
cu maxim doua apartamente, in regim duplex sau dous locuinte, in limita respectarii condltulor
de POT si CUT maxim.

Constructiile se vor realiza in asa fel incat sd beneficieze de lumind naturald cu
respectarea normelor in vigoare.

Anexele pot fi amplasate pe limita de proprietate dar nu au voie sa aibi o inaltime mai
mare de 3m fara acordul notarial al vecinului.

Corpul de cladire principal va fi retras la 2m fata de limitele laterale daca are geamuri spre
vecini si va pastra aliniamentul propus in plansa cu reglementari urbanistice.

Cladirea se poate amplasa pe o limita de proprietate doar cu acordul notarial al

vecinului.
Prin geometria spatiului destinat amplasarii constructiilor, modul de amplasare al cailor de
circulatie carosabila in incinta, sunt create conditii de acces a autospecialelor de incendiu ale
ISU pe patru laturi la spatial construibil. In acest mod sunt respectate cerintele art. 3.9.1 —
3.9.3 din Normativ P — 118/1999

Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanti cu prevederile P.U.G. si corelat
cu celelalte interventii din zona.

Se recomanda realizarea unui profil volumetric echilibrat, fara contraste. La locuintele
cu regim de inaltime max. P+1E+M(Er), inaltimea la cornisa va fi de maxim 8 m si inaltimea
acoperisului la coama va fi de maxim 12 m.

Din punct de vedere al regimului de inaltime, constructiile se vor incadra in limitele P,
P+1E, P+M(Er) pentru parcelele de locuinte.

3.11 Aspectul exterior al constructiilor

Invelitoarea poate realiza din tigla sau inlocuitori, iar sarpanta va avea o panta minima
de 16°.
Se pot realiza si invelitori tip terasa.

La pante mai mari de 45° se impune asezarea unei grile de zapada cel putin inspre
trotuar.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Lucrarile tehnice (conducte, retele, bransamente) trebuiesc integrate in volumul
constructiei sau al imprejmuirii.

Nu se permit elemente decorative de signalistica.

Nu se admit culori stridente, paleta cromatica se doreste a fi una compusa din culori
predominant calde.

3.12 Organizatia circulatiei

Strazile de acces sunt drumuri de exploatarelate de 4m. Prin PUG se prevede largirea
lor la 12m. Din aceasta cauza se prevede o cedare de cate 4 m, pe ambele parti ale celor
doua drumuri de exploatare aflate in continuarea strazilor Teiului si Panselelor.

Strada de acces la parcele va avea profil de 10 m (inclusiv zona pietonala si spatiile
verzi), conform prevederile propunerii pentru Planul Urbanistic de detaliu, ce stabileste
parametrii dezvoltarii pentru zonele studiate. Strazile vor fi dispuse pe limitele de proprietate,
impartite de limite in jumatate. Astfel strazile vor fi dispuse atat pe parcela in discutie cat si pe
parcela nord-estica vecina.
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Se va asigura numarul de parcari necesar locuintelor in interiorul parcelelor respective
(min. 2 loc de parcare pe locuinta).

Acostamentele drumurilor sunt obligatorii. Pe aceastd zond se pot realiza santuri
pentru colectarea apelor pluviale de pe carosabilul drumului. De asemenea pe aceastad zona
se pot realiza plantatii de aliniamente si spatii inierbate aferente drumului precum si accesele
pe parcele .

Accesul pe parcela va fi realizat printr-un singur record, domeniul public fiind afectat in
cea mai mica masura.

Apele meteorice de pe platform si cladiri vor fi stocate in vederea udarii spatiilor verzi
sau vor fi conduse in rigole si deversate in reteaua pluviala a orasului.

Pentru circulatia pietonala se prevede un trotuar amplasat la limitele parcelelor, avand
o latime de 1m-1,5m si fiind despartite de circulatia auto prin zone de plantatii de aliniament.
Aleea pietonala va fi realizata pe domeniul public al localitatii Lugoj.

3.13 Regimul de aliniere al constructiilor

Avand in vedere trama stradala propusa, se stabileste un aliniament ce presupune
retragerea obligatorie de 6 m de la fronturile stradale.

Zona edificabila va avea o adancime variabila, exceptand anexele gospodaresti, dar va
respecta o retragere minima fata de limita din spate a parcelei de 9 m pentru locuintele de pe
latura nord-estica si 7,50 m pentru parcelele de pe laturile nord-vestica si sud-estica.

Fata de limitele laterale ale parcelelor indicate in planul anexa se vor respecta retrageri
minime de 3 m resp. H/2 la locuintele cu regim de inaltime mai mare decat P+1E+M in
latura/laturile indicata pe plansa cu reglementari anexata.

3.14 Modul de utilizare al terenurilor

Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul rezidential, ocuparea terenurilor se va
inscrie in limita a maxim 35%.

Se va respecta un C.U.T. maxim de 1,05 pentru zona de locuinte.

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN SITUATIA EXISTENTA |SITUATIA PROPUSA
Suprafata aferenta circulatiilor ce 0 0 1883,52 mp 17,04 %
devin domeniu public-carosabil,

trotuare, spatii verzi aferente.

S aferenta zonei de locuinte 0 0 8599,93 mp 77,75 %
Spatii verzi 0 0 576,56 mp 521 %
Teren arabil extravilan 11060,01 mp 0 0,00 %
TOTAL TEREN 11060,01 mp |100 % 11060,01 mp 100%

3.15 Echiparea tehnico-edilitara
® lluminatul public stradal :

Se prevede un iluminat stradal al zonei cu retelele de alimentare subteran.
Definitivarea solutiilor de alimentare cu energie electrica se va definitiva de catre colectivul de
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proiectare a S.C. ,E-DISTRIBUTIE BANAT” S.A. in fazele urmitoare de proiectare la
comanda beneficiarului.
® Alimentarea cu energie electrica :

Pentru viitoarea dezvoltare a zonei se preconizeaza amplificarea instalatiilor de
electro-alimentare din zona care sa permita preluarea noilor consumatori. Pe partea de joasa
tensiune se preconizeaza ca se vor realiza retele in cablu care vor alimenta noii consumatori.
Pentru alimentarea consumatorilor casnici se va realiza un post de transformare, in anvelop3,
de 20 /0,4 kV de tip abonat amplasat in zona verde sau extinderea retelei existente la PUZ-
urile deja aprobate in zona. Definitivarea solutiilor de alimentare cu energie electrica se va
definitiva de catre colectivul de proiectare a S.C. ,E-DISTRIBUTIE BANAT ” S.A. in fazele
urmatoare de proiectare la comanda beneficiarului.

In zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.
Conform normativului PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica
se apreciaza astfel:

14 locuinte in regim P+1E, P+1E+M(Er)

14 x 20kW/ loc Pi = 280 kW

Ks=0,3

Ps = 84 Kw
Dotari edilitare

Pi =20 kW

Ks =0,7

Ps = 14 Kw
lluminat stradal 50LL x 0,25kW

Pi=12,5 kW

Ks =1

Ps =125 Kw
TOTAL Pi = 313 kW

Ps =111 Kw
® Echiparea cu retele de telecomunicatii :

Se vor amplifica instalatiile de telefonizare a zonei prin extinderea instalatiilor existente
in municipiul Lugoj. Conform avizului emis de S.C. ,TELEKOM ” S.A. nu exista instalatii de
telecomunicatii care sa fie afectate de solutia propusa.
® Alimentare cu apa potabila :

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelelor existente ale municipiului.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
locatari si pentru igienizarea spatiilor.
Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-o extindere a
refelei de distributie a municipiului Lugoj. Aceastd extindere va face parte din sistemul major
de alimentare cu apa a zonei de locuinte in curs de dezvoltare. Extinderea se va realiza cu
conducte de polietilena PE — ID in lungul strazilor majore.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer cat si asigurarea apei pentru
incendiu. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 = 1,5 m in lungul
strazilor. Debitul si presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezulta din breviarul
de calcule vor fi asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

La fazele urmétoare si anume PUZ, Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru
lucrarile propriu zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentérii cu apa care va cuprinde
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toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie
subterana pentru retelele edilitare din zona.

Zona de locuinte colective si functiuni complementare — 15 parcele.
- parcele locuinte P+1E+M = 5 buc.
- nr. de locuitori = 3,5 loc. /parcela.

Qzimed = 1,06 x 1,15 x (15 x 3,5 x 140) /1000 = 8,96 m3 /zi = 0,10 | /s.
Qzimax = 1,3 x Qzimed = 11,65 m3 /zi = 0,135 | /s.
Qorarmax = 2,8 x Qzimax /24 = 1,36 m3 /h.

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin extinderea retelei localitatii.
Aceasta extindere de retea va asigura si alimentarea hidrantilor de incendiu exteriori ce vor fi
pozitionati pe aceasta, pentru stingerea unui eventual incendiu Tn zona studiata.

® Incalzirea locuintelor :

Pentru incalzirea locuintelor se vor monta la fiecare constructie centrale termice
proprii, pe gaz sau pe lemne, prevazute si cu boilere pentru prepararea apei calde,
incorporate in cladire si prevazute cu cos pentru evacuarea gazelor nearse sau sisteme
alternative (pompe termice, panouri solare). Pentru alimentarea centralelor de incalzire se va
extinde reteaua de gaze naturale din zona si se vor realiza racorduri. Aceasta solutie va fi
studiata si adoptata pe baza unor proiecte de specialitate la faza de Autorizatie de Construire.
e Deseurile menajere :

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele amplasate la fiecare casa in parte si la
fiecare constructie unde rezulta astfel de deseuri, intr-un loc special amenajat in zona caii de
acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate specializata,
pe baza unui contract de servicii incheiat intre locatari si societatea de salubritate.
® Canalizarea

Canalizarea se va realiza prin extinderea retelelor municipiului. Canalizarea propusa
pentru zona studiata se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere
separat de canalizarea apelor pluviale).

) Canalizarea apelor uzate menajere :

Se va realiza o retea de canalizare in lungul strazilor majore si secundare ale zonei,
cu o statie de pompare in zona verde care se v-a racorda la reteaua majora propusa in zona.
Extinderea sistemului de canalizare se va realiza din materiale agrementate in acest scop. Pe
traseul retelelor de canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare si intersectie cu un diametru
de minim 1m.

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi
prevazute obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 60 m unul de
altul, conform STAS 3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a
directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ
al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din beton armat monolit, conform STAS 2448-82,
avand dimensiunile placii de baza 1,5 x 1,5 m si H = 2,0 m. Ele vor fi acoperite cu capace de
fonta carosabile, in teren cu apa subterana si vor fi protejate la exterior prin strat de bitum iar
la interior prin tencuire.

Debitele de calcul pentru canalizare menajera.
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Quz zimed = 1 x Qzimed =8,96 m3 /zi = 0,10 | /s.
Quz zimax = 1 x Qzimax = 11,65 m3 /zi = 0,135 | /s.
Quz orarmax = 1 x Qorarmax = 1,36 m3 /h.

® Canalizarea apelor pluviale :.

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
colectate separat intr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m®, amplasat pe fiecare parcel3,
si vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute pe fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate
spre un bazin de retentie, propuse conform planselor anexate. Bazinul de retentie va avea un
volum de 18 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
verzi, solutie adoptata deoarece in zona nu exista canal de desecare iar surplusul va fi
descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in rigola stradala la 15 minute dupa oprirea
ploii, conform planselor anexate.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitdti conform normelor in
vigoare.

Debitele de calcul pentru apele pluviale.

Pentru calcularea debitului de ape pluviale se utilizeaza formula:
Qm=mxix ZS x @ —unde;

m — coeficient de reducere, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare in timp a retelei de canalizare;

m = 0,8 deoarece durata de scurgere este mai mica de 40 minute.
i — intensitatea normala a ploii de calcul;

i =140 | /s x ha — stabilit conform STAS 9470 — 73.

S — suprafata bazinului aferent sectiunii considerate in ha;

S circulatii = 0,1606 ha;

@ — coeficient de scurgere corespunzator suprafetei S.

@ = 0,85 — pentru circulatii;

Qm =0,8x140x0,1606 x 0,85 = 15,28 | /s.

Timpul teoretic a unei ploi la intensitate maxima este de:

tp =tcs + L/60 x Vi =12 + 300/42 = 19,1 min.

Rezulta volumul de apa colectat la o ploaie:

Vcolectat = 15,28 x 19,1 x 60 /1.000 = 17,52 m3.

Se propune amplasarea a 1 bazin de retentie, avand capacitatea de 18 m3.
Volumul de apa colectat anual este:

Vanual = (630 mmH20 /an x 1606,000 m2) /1.000 = 1011.780,000 m3/an.

3.16 Protectia mediului

In zona nu se pun probleme speciale de protectia mediului prin construirea de
locuinte. In vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse, realizate din
materiale necorodabile, amplasate in spatii special amenajate.

- organizarea sistemelor de spatii verzi.
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076

din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Fiind P.U.Z.
pentru zond de locuinte, locuitorii vor avea nevoie de servicii, functiuni complementare
aferente noilor dezvoltari rezidentiale.

1.b. Se incadreaza in P.U.Z. director iar prevederile prezentei documentatii vor fi preluate in
P.U.G. Lugoj, aflat in curs de reactualizare.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un teren valoros
pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se vor consulta si rezultatele studiului
O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza
scoaterii terenului din circuitul agricol.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu afecteaza
mediul, fiind P.U.Z. pentru locuinte. in zona respectiva nu se desfasoara activitati industriale si
nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze mediul.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este
conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul
agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza locuri de munca prin
serviciile create, se realizeaza locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joaca pentru copii,
extinderea zonei rezidentiale a localitatii.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care s3 fie afectat.

2.f.ii - nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .

2.f.iii - nu e cazul.

2.9. Nu e cazul.

3.17 Obiectivul de utilitate publica, functiuni

Ca obiective de utilitate publica se mentioneaza suprafata de teren ce trebuie trecuta
in proprietatea publica pentru realizarea drumurilor, spatiilor verzi etc. si posibilitatea realizarii
in zona de servicii sau comert.

Loturile vor avea caracter rezidential, de locuit, aceasta fiind si functiunea
predominanta a zonei.

Obiectivele de utilitate publica sunt :
Nu existda. Terenul aflat in studiu este 100% proprietate private. Domeniul public existent
ramane acelasi. Lucrarile propuse a se realize pe domeniul public sunt: aleea pietonala din
fata parcelei, racordarea la drum a fiecarei parcele, bransament tehnico — edilitar, lucrari de
protective a mediului. Parte din aceste lucrari se vor realize pe domeniul public.

Tipul de proprietate asupra terenurilor
- terenuri proprietate privata de interes local: nu este cazul
- terenuri proprietate publica de interes local: racord la drumul existente
- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice : terenuri destinate constructiei de locuinte

Circulatia terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a administrative teritoriale- nu
este cazul
Terenurie raman in proprietatea privata a persoanelor fizice.
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3.18 Protectia impotriva incendiului

Prin geometria spatiului destinat amplasari constructiilor, modul de amplasare al cailor
de circulatie carosabila in incinta, sunt create conditii de acces a autospecialelor de incendiu
ale ISU pe patru laturi la spatial construibil. In acest mod sunt respectate cerintele art. 3.9.1 —
3.9.3 din Normativ P — 118/1999.

Date generale despre constructii.

Constructiile au regim de Tnaltime D+P+1E+M, cu o inaltime la coama de aproximativ
12m se vor realiza intr-o zona cu locuinte individuale.

Structura de rezistenta a cladirilor poate fi realizatd din structure mixte din beton,
zidarie si lemn. Accesele din exterior Tn cladiri vor fi multiple si vor avea deschideri minime de
90cm, accesibile usor din céile de comunicare exterioare si carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor

Riscul de incendiu este mic, avand sarcina termicé calculata sub 420Mi/mp.

Gradul de rezistentd la foc este “gradul II”, avand material din structurd portanta si din
structura ce delimiteaza caile de acces (scari, holuri de trecere) practice incombustibile

C1 si rezistente la foc 90 minute.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare cladire sau grup de doud, lipite,
sa fie considerate un compartiment de incendiu.

Limitarea propagarii focului la cladirile vecine se face prin distante mai mari de 5m intre cladiri
sau compartimente de foc, iar la etajele superioare, propagarea focului este limitatd de
inaltimea parapetilor de la ferestre, 90cm si prin planseele din beton armat.

Cadrul legal

- Legea 50/1991 privind autorizatia executiei constructiilor

- Legea 18/1991 privind fondul funciar

- Legea 54/1998 privind circulatia juritica a terenurilor

- Legea 33/1004 privind exproprierea pentru cazuri de utilitate publica
- Legea 7/1996 privind cadastru imobiliar si publicatii imobiliare

- Legea 5/2000 privind zonele protejate

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea 137/1995 privind protectia mediului

- Legea 82/1998 privind regimul juritic al drumurilor

- Legea 107/1996 privind apele

- HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism

- Codul civil

- OMS 119/2014 privind igiena si modul de viata a populatiei

- 0.Comun 214/RT/16NN martie 1999Ape, Paduri; Pr. Med.; MLPAT
cu modificarile si completarile actualizate.

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoareie obiective si observatii principale:

1. Incadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriuluicomunei Timis si in Planul
Urbanistic General.

2. Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema. Planuiui Urbanistic Zonal constituie totodata studiul pe baza caruia se
fundamenteaza regulamentarile urbanistice si edilitare aferente zonei.
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3. Necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului relative redus,
pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pastra un caracter residential peisager, cu zone
plantate abundent si constructii putine.

4. In zona se observa o dezvoltare importanta de constructii de locuinte.

5. In zona exista toate resursele pentru a se putea locui (strada asfaltata, retea de

curent, apa, canalizare)
In baza celor mai sus mentionate, ajungem la concluzia ca din punct de vedere urbanistic,
dezvoltarea unor constructii pentru locuinte este oportuna. Pe terenul luat in studiu, proprietari
doresc sa constuiasca locuinte individuale si dotari anexe. Cladirile vor avea un regim maxim
de inaltime D+P+1E+M.

Beneficiarii vor suporta pe propria raspundere cheltuielile necesare racordarii la
retelele de utilitati urbane care sunt existente in intravilanul comunei, precum si, costurile
aferente investitiilor pe care doresc sa le realizeze.

Intocmit : arh. Scurtu Cristiana

Verificat : arh. Covrig Doru




i% T 1 g . v ' '

| I arhitectura = structura  constructii - design = project management
]: \__/ ‘ Giarmata - Vil, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romania
I

 PPrCOIEC—- (UL RO34T84220 = 4351738/ 2015 = maris cristian@gmail.com - (+40)727338267

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

5.1.DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe zona studiata in acest PUZ. Normele cuprinse in prezentul Regulament,
sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriale studiate pin PUZ.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie si asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietétii
private si apararea interesului public.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor,
in limitele terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile
in care nu contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de
avizare aprobata, urmata de documentatia initiala.

BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea 50/1991 republicata si Legea nr.453/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare,privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea acestora,

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism,

- Legea fondului funciar nr.18/1991(republicata),

- Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala actualizata,

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr.54/1998 ,

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr.33/1994,

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
aercomandarilor privind modul de viata al populatiei

- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. nr. 525/1996,

- Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al Ministerului MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului
de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -indicativ GM-
010-200 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

DOMENIUL DE APLICARE

PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate In plansa de reglementari. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se
vor realiza In cadrul fiecarei zone functionale.

Impartlrea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a facut conform plansei de
reglementari, care face parte integranté din prezentul Regulament. Unitatea teritoriald de
referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avind o functiune
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predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitate prin
limite fizice pe teren.

Zona studiata s-a impartit intrei U. T. R. — uri :
U. T.R. 1—ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE
U. T. R. 2 -ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
U. T. R. 3—ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII S| CONSTRUCTII AFERENTE
U.T.R. 4-ZONA VERDE

5.2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenul in suprafatd de 11060 mp se afla in extravilanul Municipiului Lugoj si este in
prezent in circuitul agricol. Acesta urmeaza sa fsi schimbe categoria de folosmta conform
plansei de “Reglementari urbanistice”.

Orice interventie in zonele protejate va fi autorizata cu avizul organelor centrale sau
locale cu atributie n domeniu.

Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului si
echilibrului ecologic.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de
comunicatie si retelelor tehnico- edlhtare se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.
11 din RGU/HG 525/96.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instalat servitute de utilitate publica, se face in condltule art. 16 din RGU
( dezvoltarea si extinderea retelei stradale, extinderea retelel de apa si canalizare, a zonei de
protectie sanitara, a surselor, a retelei).

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat
natural si sa evite amplasarea constructiilor la distante necorespunzatoare, unele fata de
altele.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele :
- constructiile se pot amplasa cuplat sau izolat
- constructiile retrase in raport cu limitele lateraleld se vor dispune la minim 3m respectiv H/2
(jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii respective) la constructiile ce depasesc la cornisa
inéltimea de 6,00m.
- constructule se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere fixa de 6,0m fata de
aliniament pentru toate loturile (conform plansei de reglementari);
- constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 10,00 m fata de spatele parcelelor
- construc’;iile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.

REGULI CU PRIVIRE LA CIRCULATII SI ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare Si autorizare a
acestora.
Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel.
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La dimensionarea strazilor noi, se va tine seama de legislatia in vigoare, privind profilul
stradal si de categoria strazii.

Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatoriu la curtile interioare
inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat 600mp si diferenta de nivel
fata de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80m Iatime si 4,20m inaltime.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executérii constructiilor este conditionata de prevederile art.27 RGU,
corelate cu celelalte articole ale RGU, conform carora se vor avea in vedere posibilitatile de
racordare de noi consumatori la retelele existente.

Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 RGU, corelate cu celelalte articole ale RGU.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local dupa caz.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de
regula ingropate.

Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui
studiu de impact, pentru zona, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista este
obligatorie.

Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvatd in asa fel incat s& nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale, la canalul existent.

Retelele de alimentare cu energie electrica si racordul la acestea se vor realiza
subteran.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelele vor avea un front minim de 18m si suprafata minima de 500mp pentru cladiri
izolate sau cuplate, adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu frontul.

[naltimea maxima a constructiilor de locuinte individuale va fi P+1E+M.

REGULI CU PRIVIRE LA AMENAJARI EXTERIOARE (AMPLASAREA DE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI, PARCARI S| GARAJE)

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a spatiului public, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

De regula, lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile de
aliniament, de-a lungul acceselor rutiere fac parte integrantd din ansamblul lucrarilor de
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drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate Si punerea in evidenta a
unor obiective deosebite asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.
Se prevad rampe pentru handicapati, la trotuare si spatii publice.

5.3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor se face
pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul
documentatiilor de urbanism.

Pentru integrare in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 reactualizat.

5.4.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ELIBERAREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE
Art. 1 Autorizatii de construire pentru zonele U.T.R. 1,

- Se interzice eliberarea de autorizatii de construire pentru cladiri pe zonele mai
sus mentionate pana la realizarea extinderilor retelelor de utilitati publice (apa, canal,
energie electrica) existente in Municipiul Lugoj.

-Extinderea retelelor de utilitati pana la noua zona rezidentiala cu functiuni
complementare din PUZ cat si in interiorul ei se vor realiza de catre beneficiarul
investitiei, pe propria cheltuiala.

U.T.R. 1-L-ZONA REZIDENTIALA .
Capitolul 1 —- GENERALITATI

Art. 2 Zone si subzone functionale
- L — zona rezidentiala cu locuinte - individuale (maxim doua apartamente) : cladiri P -
P+1E, P+1E+M(Er).

Art. 3 Functiunea dominanta
- este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte cu caracter urban si semi-rural,
regim de inaltime : P, P+1E, P+1E+M, P+1E+M, P+1E+Er.

Art. 4 Functiuni complementare

- spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje
- retele tehnico — edilitare si constructii aferente

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 5 Utilizari permise

- locuinte individuale cu caracter urban si semi-rural;

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona;

- functiuni complementare: servicii, mic comert, administratie, sanatate, spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje, retele tehnico — edilitare si
constructii aferente;

Art. 6 Utilizari permise cu conditii
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- comert alimentar si nealimentar, activitati productive — cu conditia ca acestea sa fie
de mica amploare, nepoluante, fara riscuri tehnologice.

Art. 7 Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

Art. 8 Interdictii definitive de construire

- activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
- activitati de depozitare, comert en gros, antreprize

- spatii de intretinere auto

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- depozite de deseuri

- panouri mari publicitare in spatiile verzi sau pe cladiri

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
- REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 9 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita pe cit posibil orientarea Nord a dormitoarelor la locuinte, a spatiilor
administrative, de birouri in cazul functiunilor complementare celei de locuit.

Art. 10 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incit sa respecte zona drumului. Zona drumului este
formata din : carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament si trotuare, avind o
latime de 12 m sau 10m.

Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere fixa ( 6,00m
conform planului de reglementari) fata de limita de proprietate pentru toate loturile.

Art. 11 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Loturile 6-15 vor avea nevoie de aviz SNCFR.

Art. 13 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 15 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- constructile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere fixa (6,00m
conform planului de reglementari) fata de aliniament pentru toate loturile .
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Art. 16 Amplasarea in interiorul parcelei
In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau doua
constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelei :

Toate constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 10,00m fata de spatele
parcelelor.

Doar constructiile anexe parter cu inaltimea de pana la 3,00m se pot amplasa pana la
limita din spate a proprietatii, celelalte cu inaltime care depaseste 3,00m se vor amplasa
retrase la minim jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii respective, sau cu acordul notarial
al vecinilor.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei :

Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in
conformitate cu prevederile Codului Civil.
- constructiile retrase in raport cu limitele lateralele se vor dispune la minim 3m respective H/2
(jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii respective) la constructile ce depasesc la cornisa
inaltimea de 6,00m.
- constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in
conditiile respectarii prevederilor codului civil.
- nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea trebuind
corelata.
- autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea a doua sau mai multe constructii principale pe teren :

Se va face in conditile in care prin inaltimea, volumetria si aspectul constructiilor
situate in spate nu afecteaza insorirea si nu aduce prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strazii,

Proiectul pentru autorizarea constructiei in acest caz va cuprinde obligatoriu o
perspectiva (desfasurare) din strada a ansambilului.

Invelitoarea poate realiza din tigla sau inlocuitori, iar sarpanta va avea o panta minima
de 16°. Se pot realiza si invelitori tip terasa. La pante mai mari de 45° se impune asezarea
unei grile de zapada cel putin inspre trotuar.

Pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.
- REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 17 Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua

de circulatie si transport.

Art. 18 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
arosabile.

- REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 19 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.



I e ; - ; ; -
; I arhitectura = structura = constructii= design » projectmanagement
" \_/ E;iarm»ata - Vii, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romanim:—il
 ProjeecH i ko  J35 11738 2015 = maris.cristian@gmail.com < (+40)727338267

Bransarea constructiilor la reteaua de apa, ape uzate este obligatorie.
Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor.

Art. 20 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor ( apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc. ) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind
de regula ingropate.

Retelele de alimentare si racordul la utilitati se vor realiza subteran.

Evacuarea apelor pluviale — de pe acoperis, de pe platforme se face prin rigolele
retelei rutiere in canale de desecare.

Art. 21 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
comunei.

Drumurie vor intra in domeniul public al localitatii dupa realizarea lor.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.
Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 22 Parcelarea
Nu se mai admit alipiri sau dezlipiri de parcele ulterior PUZ-ului.

Art. 23 Inaltimea constructiilor
Pentru constructia de locuinte regimul maxim de inaltime admis este P+1E+M(Er) cu
inaltimea maxima la cornisa de 8m.

Art. 24 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuiri.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

Art. 25 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru parcelele cu destinatia de locuinta este
de 35% .Coeficientul de ocupare maxim al terenului este 1.05.
- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 26 Parcaje
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La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii,
caracteristice fiecarei functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile de locuit.

Art. 27 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exista.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta cel
putin un arbore la fiecare 150 m suprafatd de parcela construibila destinata locuirii. Spatiul
verde va fi de minimum 25% din suprafata parcelei.

Art. 28 Imprjmuiri

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul casei in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici, din lemn, zidarie
sau plase de sarma.

In&ltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 2.00m, cu sau fara soclu plin si vor
putea fi dublate de un gard viu. Inaltimea maxima admisa a soclului este de 0.80m.

Gardul de la strada nu are voie sa fie opac, trebuie sa fie transparent in proportie de minim
50% si nu are voie sa depasasca o inaltime de 2m.

De la casa si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc), cu
o Tnalfime maxima de 2,20m.

U.T.R. 2 - TE —ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 29 Zone si subzone functionale
- TE — zona pentru echipare tehnico-edilitara

Art. 30 Functiunea dominanta
- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare

Art. 31 Functiuni complementare
-zone verzi, accese pietonale si carosabile, platforme de parcare

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 32 Utilizari permise

- constructii si instalatii tehnico-edilitare
- spatii verzi, plantatii de protectie

- stationari auto

Art. 33 Utilizari permise cu conditii
- foraje pentru alimentare cu apa
- retele magistrale de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonie

Art. 34 Interdictii temporare de construire
* nu este cazul
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Art. 35 Interdictii definitive de construire
- se interzice construirea oricaror alte constructii decit cele mentionate la Art. 4

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR -
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 36 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu se impune o regula.

Art. 37 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
conform legii.

Art. 38 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.
Nu este cazul.

Art. 93 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 39 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 40 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 41 Retrageri fata de aliniament
Nu este cazul.

Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil.

- REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 43 Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua
de circulatie si transport.

Art. 44 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii
carosabile.

- REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 45 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape, ape uzate obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor.

Art. 46 Realizarea de retele tehnico — edilitare
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Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu
energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de
regula ingropate.
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
Evacuarea apelor pluviale — de pe acoperis, de pe platforme se face prin rigolele
retelei rutiere in canale de desecare.

Art. 47 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea
publica a comunei.

Drumurie vor intra in domeniul public al localititii. Retelele de alimentare cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

- REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 48 Aspectul exterior al constructiilor
Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile din drumurile
publice.

- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art. 49 Imprejmuiri
Imprejmuirile sunt necesare delimitarii parcelelor aferente constructiilor si trebuie sa se
integreze in caracterul zonei, al strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

U.T.R. 3-CC — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII S| CONSTRUCTII AFERENTE
Capitolul 1 - GENERALITATI

Art. 50 Zone si subzone functionale

- CC — cai de comunicatii rutiere existente

— cai de comunicatii rutiere propuse

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile,
clasificate tehnic in strazi principale si secundare , drumuri nationale si judetene.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului
in sectiunea transversala masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului
(destinate amplasarii semnalizarii rutiere , a plantatiilor sau alte activitati si amenajari legate
de exploatarea drumului).

Zona drumului public este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrarile aferente
constituita din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
siguranta, la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de
drumuri publice in intravilan zona drumurilor publice alcatuite din : carosabil, trotuare si
suprafete de lucru necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari rutiere,
ilumunat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism, in concordanta cu
caracteristicile trafiului actual si de perspectiva.

Art. 51 Functiunea dominanta
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- cai de comunicatii si constructii aferente
- zona este compusa din terenuri pentru :
- cai de comunicatie rutiere si constructii aferente existente sau propuse

Art. 52 Functiuni complementare
eservicii compatibile functiunii de baza a zonei
eretele tehnico edilitare

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 53 Utilizari permise

e parcaje publice

e spatii de stationare

e platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun
e trotuare, alei pentru ciclisti

e spatii verzi

e refugii si treceri pentru pietoni

e functiuni complementare pentru deservirea populatiei

Art. 54 Utilizari permise cu conditii
Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu

provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

Art. 55 Interdictii temporare de construire
Realizarea de trame stradale noi se autorizeaza doar prin documentatii PUZ .

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
eREGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 56 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu se impune o regula.

Art. 57 Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor avea in vedere propunerile din plansa REGLEMENTARI URBANISTICE.

Art. 58 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential

navigabil.

Nu este cazul.

Art. 59 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Pentru parcela 16(drum) trebuie cerut avizul SNCFR

Art. 60 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 61 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 62 Retrageri fata de aliniament
Nu se instituie o regula.

Art. 63 Amplasarea in interiorul parcelei
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Nu este cazul.
eREGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 64 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza executarea construciiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. precedent, cu avizul unittii teritoriale de pompieri.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 65 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

eREGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 66 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Se interzice amplasarea supraterana a retelelor de alimentare cu gaze.

Art. 67 Realizarea de retele tehnico — edilitare
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Art. 68 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea
publica a comunei.

Drumurie vor intra in domeniul public al Municipiului Lugoj.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare,
acestea intra in proprietatea publica.

eREGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 69 Parcelarea
Nu este cazul

Art. 70 Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul

Art. 71 Procentul de ocupare a terenului
Nu se instituie POT maxim.
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eREGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Art. 72 Imprejmuiri
Nu este cazul.

U.T.R. 4 -V - ZONA VERDE: PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE
DE PROTECTIE

Capitolul 1 - GENERALITATI

Art. 73 Zone si subzone functionale
- V — zone verzi propuse , perdele de protectie propuse, zona de agrement propusa,
subzone pentru activitati sportive

Art. 74 Functiunea dominanta
- parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, terenuri pentru activitati sportive,
plantatii de protectie.

Art. 75 Functiuni complementare

e constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei
e retele tehnico edilitare

e stationare vehicule

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 76 Utilizari permise

e constructii specifice activitatilor sportive (terenuri de sport)

e parcuri (alei, oglinzi de apa, fantani arteziene, mobilier urban), zona de joaca copii
e retele tehnico-edilitare

e parcaje

e plantatii, amenajari spatii verzi

Art. 77 Utilizari permise cu conditii
Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

Art. 78 Interdictii temporare de construire
Toate amenajarile noi se autorizeaza doar prin documentatii PUD .

Art. 79 Interdictii definitive de construire
Se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art. 131.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
eREGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 80 Orientarea fata de punctele cardinale

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Vor fi luate masuri de protectie impotriva tnsoririi excesive:

- plantatii de arbori i arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoas3;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
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Art. 81 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
conform legii.

Art. 82 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.
Nu este cazul.

Art. 83 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 84 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 85 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 86 Retrageri fata de aliniament
Nu este cazul

Art. 87 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul

eREGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 88 Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. in
mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute
la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Orice acces la drumurile publice se va

face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 89 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dac3
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

¢REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 90 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Bransarea la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista este obligatorie.

Art. 91 Realizarea de retele tehnico — edilitare
Nu este cazul

Art. 92 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica
a comunei.

Drumurie vor intra in domeniul public al localitatii Lugoj.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.
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Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea
intra in proprietatea publica.

eREGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 93 Parcelarea

Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:

e calitatea terenurilor

e respectarea dimensiunilor minime ale unei parcele.

e fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice

Proprietarii terenurilor supuse parcelarii vor ceda fara despagubire suprafete de teren
necesare amenajarii de zone verzi, parcuri, deschiderii de drumuri, piete publice, alei si fundaturi.

Art. 94 Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul

Art. 95 Procentul de ocupare a terenului
Nu se instituie POT maxim.

¢ REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 96 Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Art. 97 Spatii verzi
Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Art. 98 Imprejmuiri
Se recomanda imprejmuiri vegetale.

Intocmit : arh. Scurtu Cristian%
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj
Adresa BCPI: Localitate: Lugoj, str. 20 Decembrie 1989, nr. 13, 0256329978

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2848/ 2017

intocmit astdzi, 13/10/2017, privind lucrarea 27538 din 13/09/2017
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2381 din 24/08/2017

1. Beneficiar: LUCA CONSTANTIN-OCTAVIAN

2. Executant: Stremtan loan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptia suportului topografic ,,P.U.Z - DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"",

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act ' Emitent Valoare | Moneda
448 10.08.2017 act administrativ MUNICIPIUL LUGO| - -
2381 24.08.2017 act administrativ OCPI TIMIS - -

Asa cum sunt atasate Ia cerere. 2

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 2848 au fost receptionate 1 propuneri:

* ELABORARE PUZ-,,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" AVAND IMOBILUL
400548-LUGOQ]

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CORNELIA BAZOSAN

N o
\/’\Q ~

v
NS

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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SC AVROM SRL

TIMISOARA, str. Maresal Alexandru Averescu, nr. 70, tel. 0256487013, 0722796361
E-mail: jurca_avram @yahoo.com, NR. O.R.C. J 35/4707/92, C.U.1. 2798767

STUDIU GEOTEHNIC
NR. 111/2020

Denumirea lucrdrii ~ P.U.Z. — LOCUINTE REZIDENTIALE, loc. Lugoj,
str. Panselelor - Teiului, FN, jud. Timis

Beneficiar: LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN, Timigoara

Executant: SC AVROM SRL, :;Fimi oara

Intocmit:

- Aprilie 2020 -
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REFERAT STUDIU GEOTEHNIC

1. ASPECTE GENERALE

Amplasamentul cercetat geotehnic este situat in localitatea Lugoj, str. Panselelor -
Tetului, FN, jud. Timis si are ca beneficiar pe domnul Luca ConstantinOctavian, Timisoara.

Pe amplasamentul precizat mai sus, definit prin CF si cad.400548, beneficiarul doregte
s realizeze un P.U.Z. pentru executia unor constructii rezidentiale, previzute, ca regim de
indltime, cu P — P+1E, cu structura de rezistentd din pereti portanti de zidirie si cu rol
functional de locuinte.

Terenul de pe amplasament este plan si are stabilitatea general asigurati,

Amplasamentul este liber de constructii, iar clddirile ce se vor realiza nu se alipesc de
nici o altd constructie de pe amplasament.

Adéncimea de inghet in zona cercetaty este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 —
7.

Factorii climatici determini existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene $1 oceanice, specific zonelor de campie din CAmpia Banatului.

Conditiile climatice din zoni pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

> Temperatura aerului:
o Media lunard minima: ~1,2°C - Tanuarie;
o Media lunari maxim#: 21,5 °C —Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: —58,33°C;

o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;

o Temperatura medie anualj: +10,7°C;
> Precipitatii:

o Media anuali: 600...700 mm.

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare la cutremure de pamant cu un interval minim de recurentd IMR = 100 ani
este ag=0,15 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat »NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE F UNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru infrastructura
cladirii, conform Tabelului 1:




Tabelul 1

FACTORI DE A
INFLUENTA INCADRAREA PCT.
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterand Fard epuismente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Redusi 2
importanti
Vecinatiti Risc redus 2
Zona seismici ag=0,150 g, T, = 0,70 sec 2
TOTAL PUNCTAJ 9

Totalul de 9 (noud) puncte incadreazi .amplasamentul din punct de vedere al riscului
geotehnic in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 1” tipul ,,risc geotehnic redus”.

3. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru investigarea geotehnic# a amplasamentului s-a executat un foraj geotehnic F1
pand la adincimea de 6,00 m, masurati de la cota terenului sistematizat.

In planul de situatie anexat sunt pozitionate lucririle de investigare geotehnici
executate pe amplasament.

Stratificaia terenului de fundare, conform figei forajului F1, este urmitoarea:
- 0,00...0,30 m, strat vegetal;
- 0,30...2,50 m, praf argilos, gri maroniu, plastic consistent;

- 2,50... 6,00 m, praf nisipos, cu rar pietris, gri gélbui, plastic consistent, strat
neepuizat,

Din probele de pdmant prelevate s-au determinat caracteristicele geotehnice si
mecanice ale terenului folosite pentru calculele de rezistentd, dupd cum urmeazi:
Argila - 38 %

Praf -47%

Nisip — 15 %

Indicele de consistents Ic =0,72
Greutatea volumici Yy = 18,7 kN/m3
Porozitatea n = 46

Indicele porilor e =07%
Modulul de deformatie edometric =~ M2-3 = 8200 kN/m?2
Unghiul de frecare interioara ® = 20,7°

Coeziunea specificd g = 15,0 KN/m2



3. CONCLUZII ST RECOMANDARI

In baza celor de mai sus afirmate precum si din datele tehnice inserate in fisa
stratigraficd, anexati referatului, se pot trage urmétoarele concluzii si recomandsri:

- pentru terenul in cauzi adancimea de inghet este de 70 cm, sistemul de fundare
adoptat poate fi cel de fundatii continue sub pereti sau izolate sub stalpi, functie de
sistemul constructiv adoptat;

- terenul apt de fundare este constituit din stratul, aflat in stare naturals, de praf
argilos, gri maroniu, plastic consistent;

- pentru o adéncime de fundare de 2,00 m si 0 latime a talpii de 1,00 m, la incarciri
din gruparea fundamentald de calcul, se apreciazd o presiune conventionals de calcul Peonv.
barat = 230 kPa, conform STAS-ului 3300/2-85, pentru alte adancimi de fundare si latimi ale
talpii se vor aplica corectiile necesare precizate de acelasi stas, considerand K1= 0,05 si K2
= 1,5. Se apreciazd p,=260 kPa i pPa=280 kPa ;

- nivelul apelor freatice a fost interceptat la adincimea de 3,20 m, dar un nivel
maxim frecvent se poate estima a fi la 2,50 m adancime, iar un nivel mediu la 2,70 m,
valori mai exacte pot fi obtinute doar pe baza unor investigatii de lungi durati;

- cota de fundare propusi Indeplineste conditia de adancime maximi de inghet, care
pentru acest amplasament este de 70 cm;

- u sunt necesare sprijiniri ale gropilor de fundare si nici epuismente, pani la adancimea
de 1,50 m:

- prezentul studiu geotehnic se va folosi doar in faza P.U.Z. pentru a obtine informatii
geotehnice sumare asupra terenului. In faza de proiectare se vor Intocmi studii geotehnice
detailate pentru fiecare obiectiv 1n parte;

- clasa de expunere, conform NE 012/1-2007: XC2+XF1 ;
- clasa de cloruri continute 0,20;

- seismic, amplasamentul se incadreazi in zona de hazard seismic pentru care se
considerd a; = 0,15 g 5i Tc = 0,7 sec., clasa de importants: IV, categoria de importanti: D;

- la executia acestor tipuri de Iucriri se vor respecta normele de protectie a muncii, in
vigoare, prin grija beneficiarului si a constructorului;

- Tnainte de betonarea fundatiilor se va chema geotehnicianul pentru a aviza terenul de
fundare, la tel. 0722796361,

INTOCMIT

Dr.ing. Avramduficd ~—



VERIFICATOR/ NUME/TITLU: CERINTADE | REFERAT / EXPERTIZA;
EXPERT: CALITATE: NUMAR SI DATA:
A

PROIECTANT GENERAL: al eo- ofetpagenet | BENEFICIAR: FROmECT
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LEGENDA

Limita PUZ - Limita de proprictate leren propus pentru

inroducere in Intravilan Municipiul Lugej
€2 O @D Limila inlravilanului propus prin PUG in lucru Municipiul Lug

Limite

=) Conlurindicaliv al parcelefor! contructiilar existente! propus:

=" Terenuri arabile in extravilan

L Terenuri canstruibile in intravilan

=== Drum asfallal drum de pamant exdstent

Relea elzclrica zeriana

Relea de gaze naturale
Relea de canalizare

— Relea de apa

2T Zona de proteclie CFR (100 m)

CZZZ Zona cadaslrala CFR avizala OCP1 panafa 21.08.2017
ESZ551 Zona siguranta CFR (20 m)
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ROMANIA
Judetul TIMIS

Primaria Municipifildi Lugoj
Aprobat, I
Primar, ¢ RG
Constantin Frafi¢jsc B % a
%"'0 :j
@O'%;, '
w' %
\f/mm '
Ca urmare a cererii adresate de Scurtu Cristiana pentru Luca Constantin Octavian cu
domiciliul/sediul in judetul Timis, municipiul/orasul/comuna, satul ......... , sectorul ....... .
cod postal......... , str. Rodnei nr. nr. 2, bl. ..., sc... , et. ..... , ap.... , telefon/fax
.............. . €mail .........., Inregistratd la nr. 38366 din 03.05.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 67510 din 25.08.2018

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal Locuinte rezidentiale - str. Panselelor-
Teiului generat de imobilul inscris in C.F. 400548 Lugoj, nr topografic 400548 -
suprafata de 11.060 mp cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la sud est : str. Teiului (
DE579 ), la nord vest: str. Panselelor ( DE 581 ), la nord est: parcela cu
nr. C.F. 411802, la sud vest: parcela cu nr. C.F.403338.

2.Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti
Parcelele reglementate, cu suprafata de 11.060 mp este proprietatea lui Luca
Constantin Octavian. Propunerea constd in dezvoltarea unei zone de locuinte si
dotdrile aferente: drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilititi, retele
si lucrari tehnico edilitare in incint3, imprejmuiri, spatii verzi, amenajare accese.
Zonele functionale sunt: suprafata aferentd zonei de locuinte - 80,10 %

drumuri, alei pietonale

si spatii verzi aferente - 15,86%

spatii verzi - 4,03%

3.Indicatori urbanistici obligatorii

Regimul maxim de indltime =P+1E+M(Er) cu Hmax la cornisa = 8 ml, inaltimea
acoperisului la coama va fi de maxim12 ml

POT propus = 35%, CUT maxim propus = 1,05

Spatiile verzi vor ocupa 5% din suprafata totald a parcelei



4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Se vor asigura de cdtre dezvoltator conform planului de actiune prezentat.

5.Capacitatile de transport admise
Se vor amenaja platforme, accese, circulatii auto si parcaje.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismel or centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se vor obtine urmatoarele avize : Sadnatatea populatiei, O.C.P.I. Timis,
Prevenirea si stingerea incendiilor, Apdrare civild, A.P.M. Timis, , S.C. Meridian
22 S.A., Telekom, DelGaz, Enel Electric, aviz C.N.M.A.S.I. descdrcare arheologica,
Comisia Tehnicd de Urbanism, studiu geotehnic, consultarea populatiei, comisia
de circulatie, aviz C.J. Timis.

7.Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta legislatia in vigoare.

Se vor obtine acordurile notariale ale proprietarilor vecini, dacad terenurile
proprietatea acestora sunt afectate de constructii sau amenajari.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 557 din 09.08.2018, emis de Primaria Municipiului
Lugoj. .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la datade ....cccovvvvviiennnn, .

Arhitect-gef
Dinel Gheorghe Mazilu



(-distributie
Banat
Nr. inregistrare 311696681/ 21.05.2020

Timisoara, Str.J.M. Pestalozzi, Nr.3-5

stiinta Enel Energ
Tel. 0256 407002 Fax. 0372 875278 Sptosiint: Enel Eneigle

CATRE
LUCA CONSTANTIN

adresa: STRADA SALIGNY ANGHEL, Nr. 6A, Cod postal

300588, Loc. TIMISOARA, Jud. TIMIS
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 311696681 / 21.05.2020 pentru abiectivul
INCOCMIRE PUZ -LOCUINTE REZIDENTIALE de la adresa: STRADA PANSELELOR, Nr. CF400548, Loc. LUGOJ,
Jud. TIMIS | TEL..

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentional, se emite:;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 311696681 / 26.05.2020
Jfara./ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmaloarelor conditii:*
Pentru alimentarea unitara cu energie electrica a parcelalor ce var rezulta din PUZ solicitantul va depune o
cerere de racordare a acestora la RED si dupa executarea acastor Jucrari de racordare va vinde parcelele.

- Traseele retelelor elecirice din plansa anaxata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicilant
{executant) UO MTJT TIMISOARA EXTERNE asigura asistenta tehnica suplimentara **

- Executarea Jucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT TIMISOARA EXTERNE cu respectarea normelor de pratectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatillor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea In cazul accldentelor de natura electrica sau de alta natura **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tol parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecia distantete minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantil sunt obligatl sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucraritor in
apropierea Instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor ps care le poate avea deteriorarea acestora,
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocale consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatorl de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca abiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT TIMISOARA EXTERNE aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica: -
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.............ocoooo.. DA X

*** Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteaua eXistenta .........ooovvvovos oo et

Informatiile de fa pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retels in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. penlru aviz favorabil fara canditii se va Inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre oblectivul propus sl retelele
slectrice (LEA sau LES) exlstente in zona, In conformitate cu prescriptille energetice in vigoare

** daca nu sunt cond tii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatie:

FO3/P-01-11 rev 1

T AT L R A

2210000031169668121052000000000036




- In cazul in care in zona mai sunt si alle instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributia Banat SA, solicitantut
va abline obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA.
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lgi, s-a achitat cu chitanta nr. v,

- Prezentul aviz esle valabil pana la dala de 09.08.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul neraspectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de siluatie vizate de UO MTJT TIMISOARA EXTERNE

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Intocmit,
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DELGAZ
grid

DELGAZ GRID SA
Str. Independentei, nr. 26-28
300207, Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
9,43678

Stimate domnule/doamna Luca Constantin-Octavian,

Urmare a solicitérii dumneavoastrd, va comunicim avizul de principiu,
necesar Intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, pentru lucrarea Intocmire
PUZ- Locuinte rezidentiale, din localitatea Lugoj, strada Panselelor CF

400548, judet Timis

1. Prezentul aviz_ nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Coordonator/Acces la Refes
DELGAZ GRID

1

DEGR P03-01-02-F-08, ed 2

DELGAZ GRID SA

Departament Acces la Retei
Independentei 26-28
300207 Timisoara
www.delgaz-grid.ro

Cristea loana
T 40356 803312

loana.cristea@delgaz-grid.r

Abreviere: RATM



COORDONATE PUNCTE DE CONTUR

Sistem STEREOGRAFIC 1970

C.FNr. 411802
Nr. cad. 411802
(Nr. cad. vechi A580/4)

C.F Nr. 403338
(Nr. cad. vechi A580/2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur| Lungimi

X[m]

Y [m]

laturi
D(i,i+1)

1
2
3
4

#69095.107
#68912.933
#68883.314
#69064.547

P57499.259
P57734.373
P57713.722

P57476.406

297.432
36.107
298.604
38.160

S(3)=11060.01mp P=670.303m

PLAN URBANISTIC ZONAL - Municipiul Lugoj

Ll

pProjec

arhitectura = structura = constructiie design = projectmanagement -
G;Iarmata - Vii, str. Viisoara, nr. 1, Timis, Romania :

OU ROSHTBAZZD 38/ 113812015 maris cristian@gmailcon - (+0)127336267

LEGENDA

posammmeed |IMITA PUZ/
LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA PARCELE NOI PROPUSE

ZONA LOCUINTE PROPUSE
max. P+1E+M/Er

SPATIU VERDE PROPUS .
SPATIU VERDE AMENAJAT IN INTERIORUL PARCELEI

CIRCULATII AUTO PROPUSE

PARCARI AMENAJATE IN INTERIORUL PARCELEI
CIRCULATII PléTéNALE PROPUSE

LIMITA ZONEI DE IMPLANT

DRUMURI EXISTENTE
NUMAR DE IDENTIFICARE PARCELA

e
L

BILANT TERITORIAL:

Suprafata totala teren = 11060,01mp (100%)
Beneficiar: Luca Constantin Octavian

Suprafata aferenta circulatiilor = 1754,86mp(15.86%)
Suprafata aferenta zonei de locuinte = 9305,15mp(84.13%) | inaltimea la comisa va fi de maxim 8 m si inaltimea acoperisului la coama va fi de maxim 12 m
1. Zona locuinte - 15 parcele = 8660,46mp(78.30%)
2. Zona spatiu verde = 644.69mp(5.83%)

REGLEMENTARI S| PROPUNERI:
1.ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SAU CUPLATE

Maxim 2 apartamente

1.1. Procentul de ocupare a terenului maxim admis: 35%
1.2. Coeficientul de utilizare a terenului maxim admis: 1,05

1.3. Regimul de inaltime admis: P, P+M, P-+1E sau maxim P+1E+M (Er)

1.4. Zona construibila va fi retrasa obligatoriu:
- la 6m de fronlurile stradale

-1a9m de limita din spate a parcelei pentru parcelele de pe latura nord-gstica, respectiv 7,50m pentru parcelele de pe laturile sud-estica si nord-vestica

-fata de limitele laterale indicate minim 3,00m (respectiv H/2 Ia constructiile ce depasesc regimul de inaltime P+1E+M)

- distanta fata de proprietatea invecinata opusa celei mentionate mai sus va fi minim 2,00m(Cod Civil), exceptand cazul constructilor in regim cuplat.

VERIFICATOR/ NUME/TITLU: SEMNATURA: | CERINTADE | REFERAT / EXPERTIZA;
EXPERT: CALITATE: NUMAR SI DATA:

TBENEFICIAR. PROIECT
PROIECTANT GENERAL: B Lg e 3 ' NR.:
= Projec: O ROWTRIRS - 5] 158010 - mede snalles@anad Soe - AR LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN :

= Timisoara, Str. Circumvalatiunii.7l‘;v. 33, Jud. Timis

PROIECTANT SPECIALITATE: ~ & iomew  cus Rosm 2 e o sesaomots | MUN.TIMISOARA STRINGINER ANGHEL SALIGNY NR.6A ET.3 AP.5

R i R S S S s
CALITATE NUME/TITLU: SﬂM’NATURA: SCARA: TITLU PROIECT: FAZA:
ELABORATOR INTOCMIRE PUZ - LOCUINTE REZIDENTIALE
PROIECTAT: arh. Doru COVRIG 1:1000 MUN. LUGOJ STR. PANSELELOR-TEIULUI C.F.NR. 400548

v 1 DATA: TITLU PLANSA: PLANSA

DESENAT: arh. Cristiana SCURTU 1 /) NR
VERIFICAT: arh. Doru COVRIG @ 1 07.2017 PLAN MOBILARE URBANA PROPUSA
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Catre,

D-I Luca Constantin Octavian

Avand in vedere adresa nr. 3092din 12.06.2019 prin care solicitati aviz
implasament pentru PUZ "Locuinte rezidentiale —str. Panselelor-Teiului" din
-ugoj, CF nr. 400548.

Va informam ca pe zona solicitata nu exista utilitati subterane publice.
In consecinta va acordam :

Aviz favorabil.

Cu stima,

Ing. sef Flore}aﬁ_Dﬁaniel
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BEgE H =
AVIZ FAVORABIL

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Tel. 0260/604244 , mail : mihai.iliesiu@telekom.ro

Data: 08.06.2020
Nr. inregistrare: 782

Catre :

LUCA CONSTANTIN OCTAVIAN

AVIZ FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. inreg. sub nr. 35187 / 02.06.2020, privind eliberarea avizului TELEKOM pentru :

INTOCMIRE PUZ - LOCUINTE REZIDENTIALE

in UAT Lugoj, localitatea Lugoj, strada Panselelor FN, CF 400548 Lugoj, judetul Timis,
conform documentatiei depuse, va comunicam urmatoarele:

Tn zona de interes pe care urmeazé sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrérile de construire.
Avand 7n vedere aceastd situatie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei
prezentate.

o Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara perimetrului studiat, beneficiarul
va obtine avizul TELEKOM , in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
e Pentru orice alte lucrari se va solicita un alt aviz.
Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu conditiz inceperii executiei lucrarilor
in termenul prevdzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrdrilor sunt identificate

elemente noi care s& impund reluarea procedurilor de avizare prevdzute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Avizul a fost achitat cu actul nr. << TMA0035187 din 02.06.2020 >>.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
ing. Mihai ILIESIU




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE | TRy
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA - == “""\‘/‘

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

romania2019.eu
& NESECRET
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. r. 1

»BANAT” AL JUDETULUI TIMIS ?_r- ?53353:827 06201
. imi ; 27.06. :

Catre,
LUCA OCTAVIAN CONSTANTIN

-MUN. TIMISOARA, STR. ING. A. SALIGNY, NR. 64, ET. 3, AP. 5, JUD. TIMIS-

La cererea dumneavoastra inregistratd cu numérul 534.278, din data de 13.06.2019, prin
care ne solicitafi emiterea avizului de securitate la incendiu pentru— INTOCMIRE PUZ-
LOCUINTE REZIDENTIALE, amplasat (&) in mun. Lugoj, str. Teiului, CF. 400548, jud. Timis,
v comunicim c& documentul NU ESTE NECESAR IN ACEASTA ETAPA in conformitate cu

prevederile art. 30 din Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor cu
modificarile §i completérile ulterioare coroborat cu Hotdrdrea Guvernului nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu.

In conformitate cu prevederile art. 30 din Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apirarea
mpotriva incendiilor, republicati, coroborat cu Hotdrdrea Guvernului nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind

securitatea la incendiu, inaintea inceperii lucriirilor de constructii este necesar a se solicita si

obtine avizul de securitate la incendiu conform normelor metodologice in vigoare.

Pe toatd durata desfdsurérii activitatilor specifice, aveti obligatia de a respecta prevederile
legale in vigoare in ceea ce priveste indeplinirea tuturor criteriilor de performantd pe linia
securitdtii la incendiu, prevenirii §i apararii impotriva incendiilor.

De asemenea va invederdm faptul ci In cazul in care datele din documentele depuse nu

corespund cu situatia reald din teren, prezenta adresi isi pierde valabilitatea.

Prezenta adresi nu constituie aviz / autorizatie de securitate la incendiu

2 INSPECTOR SEF
“I.iqgfat'efhéi;}t-c lonel,

NECLASIFICAT

misa, t rtirii - , xww.isutimis.ro, office@isutimis.ro, tel.: 2 4 87 5 x 2 0 615




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ] oy,
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA =t
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA i

romania2019.eu
NECLASIFICAT
st (o Ex. nr. 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 534.279
"BANAT" AL JUD. TIMIS Timisoara: 27.06.2019

Catre,

LUCA OCTAVIAN CONSTANTIN
-MUN. TIMISOARA, STR. ING. A. SALIGNY, NR. 64, ET. 3, AP. 5, JUD. TIMIS-

La cererea dumneavoastrd inregistratd cu numirul 534.279 din data de
13.06.2019, prin care ne solicitati emiterea avizului de protectie civild pentru-
INTOCMIRE PUZ-LOCUINTE REZIDENTIALE, amplasat (%) in mun. Lugoj,
str. Teiului, CF. 400548, jud. Timis, vd@ comunicam cad documentul NU ESTE

NECESAR 1in aceasti etapi, in conformitate cu prevederile Legii nr. 481/2004
privind protéc;ia civild modificatd prin Legea nr. 212/2006 si a H.G.R. nr. 862 din
16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeazd puncte de comandd de protectie civild.

De asemenea vi invederam faptul ca in conformitate cu prevederile H.G.R.

nr. 862 din 16 noiembrie 2016, inaintea inceperii lucrarilor de constructii este

necesar a se solicita si obtine avizul de protectie civila conform normelor

metodologice in vigoare.

Pe toatd durata desfasurarii activitatilor specifice, aveti obligatia de a respecta
prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste indeplinitea tuturor criteriilor de
performantd pe linia securitdii la incendiu, prevenirii §i apdardrii Impotriva
incendiilor.

Prezenta adresa nu constituie aviz / autorizatie de protectie civila.
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARI RURALE
AN g ? AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Timis

Agentla Natlenaly 4 frbundutiel Fesclece

““Str. C.Brediceanu, nr.8, et. Il Tel:0256.203.230
" Timisoara, CP 300011 e-mail: timis@anif.ro

Stimate domn Luca Constantin-Octavian

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la Agentia Nationald de
Tmbunitatiri Funciare, Filiala Teritoriald de imbunétéﬁri Funciare Timis, Timisoara, str. C. Brediceanu,
nr.8, jud. Timis, tel:0256-203230, e-mail: timis@anifro, cu nr. 423 din 20.11.2019, privind investitia
Intocmire PUZ-locuinte rezidentiale”, conform C.U. nr. 417 din 09.08.2019, aflats pe suprafata de
11.060 mp din teritoriul administrativ al municipiului Lugoj, jud. Timis, parcelele cu nr. cad. 400548,
C.F. nr. 400548, arabil extravilan, se constatd urmitoarele:

a.Investifia luatd in studiu in cadrul PUZ constituie capacitate de desecare Cernabora Timisina,
MF 70309, aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de Imbunétatiri Funciare Timis.

b.Se va respecta amplasamentul lucrarilor de Imbunétafiri funciare din zona respectivd conform
regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF .

Fatd de cele de mai sus ANIF este de acord cu emiterea avizului ANIF pentru ,,intocmire PUZ-
locuinte rezidentiale”, cu indeplinirea urméatcarelor conditii:

1.Pentru obtinerea autorizatiei de construire la pentru , intocmire PUZ-locuinte rezidentiale”,
beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii acordului ANIF. Documentatia va
confine expres, si hotérirea de aprobare a PUZ.

2.In acordul tehnic ANIF se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrérilor de
imbunatafiri funciare, precum si semnarea contractului de prestéri servicii cu ANIF- Filiala Teritorials
de Imbunatatiri Funciare Timis.

3.Apele pluviale nu vor fi deversate in canale de desecare care se afli in administrarea ANIF, in
cazul In care se constatd ci apele pluviale sunt deversate fira acceptul ANIF, va aducem la cunostinti ca
aceasta faptd constituie contraventie conf. Art. 83, alin. 1, litera J, din Legea 138/2004 _republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare, urmand si suportafi consecintele legale previzute la alin. 2 al
aceluiasi articol.

4.La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajarilor de Imbunatétiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestor.

5.Beneficiarul avizului va fi direct raspunzitori, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefuncfionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

Domnului Luca Constantin-Octavian

<OE Wg;
MUFILALY
TERITORIALA <",

AN

Localitatea Timisoara, str. A.Saligny, nr. 6A, ap.5, jud. Timis




6.Lucririle de imbunatitiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul executi%i
lucrrilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de cétre beneficiarul de aviz. i

7.Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea si repararea
lucrarilor de imbunitatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF . o

8. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protecfie adiacenta infrastructurii de
imbunititiri funciare. Orice incident ce decurge din nerespectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006,
antreneazi raspunderea beneficiarului de aviz.

9.Conform Legii 138/2004 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intrefinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbundtafiri funciare si se sanctioneaza conform
art.83, alin.(2) st (3).

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt respectate
conditiile impuse si nu tine loc de acord tehnic ANIF.

Cu stimi,

irector;,
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TIMIS

Nr. /Qﬁ‘}'f din 2,4. jo. &ol§

STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC
de Incadrare in clase de calitate cu elemente de
fundamentare pedologica

extravilanul U.A.T. LUGOJ

BENEFICIAR :
LUCA CONSTANTIN - OCTAVIAN

TIMISOARA
2019

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Timis. Calea Sagului. nr.140A. cod 300077
Telefon:(0040)256492116: Fax(0040)256492117

E-mail: ospatm@madr.ro;

Cod fiscal 5834260




OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TIMIS
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STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC
de incadrare in clase de calitate cu elemente de
fundamentare pedologica

extravilanul U.A.T. LUGOJ

| beneficiar :
LUCA CONSTANTIN - OCTAVIAN

DIRECTOR - INTOCMIT,
ing. CLara' Magda Tudor Dr. ing. Daniel Dicu
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Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Timis. Calea Sagului, nr.140A. cod 300077
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TIMIS

INTRODUCERE

Prezentul referat este infocmit la solicitarea LUCA CONSTANTIN - OCTAVIAN si are
drept scop culegerea de informafii si date necesare stabilirii clasei de calitate (fertilitate) pentru
obiectivul Intocmire PUZ: - locuinte rezidentiale.

Obiectul referatului il constituie terenul aflat in extravilanul UAT Lugoj, identificat prin
parcela cu nr. cadstral/topografic 400548, cu o suprafata de 11060 mp.

Obiectivele referatului sunt urmatoarele:
- identificarea si cartarea solurilor;
- bonitarea terenului pentru pricipalele culturi agricole.

I. 1. Relieful

Zona studiatd face parte din marea depresiune panonica extremitatea esticd ce s-a format
prin colmatarea treptata a fostului lac Panonic in pleistocen si cuaternar. Baza acestei depresiuni
este formata dintr-un fundament carpatic constituit din formatiuni cristaline si sedimente de
varstd paleozoicd si mezozoica. Umplutura propriu- zisd a depresiunii este constituitd din
depozite sarmatiene si tortoniene.

Depresiunea Panonica a luat nastere pe seama unui boc hercinicscufundat.In decursul
timpului acest bloc intens foliat si supus unor intense si variate miscari de inaltare-coborare care
au favorizat o diversitate mare a regimurilor de sedimentare in comparatimentele rezultate prin
felieri.

Amplasat in marea unitate fizico-geografica reprezentatd de Cémpia Banato-Crigand,
teritoriul studiat se afld in Lunca (cAmpia aluvionald) a Timigului.

Lunca Timisului, care prezintd aspectul caracteristic stadiului de maturitate a vail
Timisului in zona cursului siu mijlociu, este strabatutd pe intinsul ei de numeroase meandre cu
frecvente difluente, belciuge si privaluri ce servesc drept cale de scurgere catre rdu a apelor, n
perioadele cu precipitafii abundente. Aspectul usor ondulat, in special in vecinatatea imediatd a
Timisului, se datoreaz prezentei grindurilor slab estompate si a microdepresiunilor ugor sapate
in nivelul de baza al luncii.

2. Geologia si materiale parentale

Depresiunea golf a Timisului se contureaza ca forma in urma miscarilor stirice, moment
ce coincide cu primele eruptii neogene. In sarmatianul mediu si superior,in conditiile unei clime
mediteraniene uscate, in zonele montane situate in estul acestui perimetru au loc eroziuni

Oficiul de Studii Pedologice i Agrochimice Timis. Calea Sagului. nr. 140A. cod 300077
Telefon:(0040)256492116: Fax(0040)256492117

E-mail: ospa.tm@madr.ro;

Cod fiscal 5834260



OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TIMIS

violente urmate de un transport al materialelor rezultate din eroziuni spre 